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RINGKASAN 

 

Kota Surabaya merupakan kota terbesar di Provinsi Jawa Timur. Berdasarkan data 

dinas tenaga kerja, kependudukan, dan transmigrasi Kota Surabaya pada tahun 2009 

tingkat urbanisasi mencapai 2,66% dan diperkirakan akan semakin bertambah hingga 

tahun 2029 sekitar 3.9 juta jiwa. Laju pertumbuhan masyarakat pendatang tercatat 5,5% 

per tahun yang tidak sebanding dengan pertumbuhan penduduk asli Kota Surabaya yang 

hanya 1,89% per tahun. Sehingga pada tahun 2015 diperkirakan jumlah penduduk Kota 

Surabaya akan melonjak menjadi 2.9 juta jiwa. Masyarakat pendatang semakin 

meningkat, sehingga perlu adanya penyediaan fasilitas kota, terutama pada fasilitas 

hunian vertikal, dengan memanfaatkan lahan kosong yang tidak produktif. Salah satunya 

di kawasan Surabaya timur yang saat ini sudah mulai banyak dibangun apartemen dan 

mall, termasuk di Kecamatan Mulyorejo juga akan dialih fungsikan sebagai kawasan 

perdagangan dan jasa, serta dekat dengan kawasan industri, dan institusi pendidikan. 

Sehingga perancangan bangunan investasi apartemen dan mall dapat dilakukan dengan 

menggunakan pendekatan tekno ekonomi bangunan. Kata kunci: apartemen, mall, 

Mulyorejo, Surabaya, investasi 
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SUMMARY 

Surabaya is the largest city in East Java Province. Based on data from labor offices, 

population and transmigration of Surabaya in 2009 the urbanization rate reached 2.66% and 

is estimated to be growing by the year 2029 approximately 3.9 million people. The growth 

rate of migrant communities recorded a 5.5% per year are not comparable with the growth 

of native city of Surabaya is only 1.89% per year. So in 2015 estimated the population of the 

city of Surabaya to surge to 2.9 million. Migrant communities is increasing, so the need for 

provision of facilities for the city, especially on vertical housing facility, by utilizing vacant 

land that is unproductive. One of them in the eastern Surabaya who is starting a lot of built 

apartments and malls, including in Sub Mulyorejo also be converted as the area of trade and 

services, as well as close to the industrial area, and educational institutions. So the design of 

the apartment building and mall investment can be done by using the approach of building 

economic techno. 
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