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ABSTRAKSI

M. AHSAN ISNAINI, Jurusan Sipil, Fakultas Teknik Universitas Brawijaya, Juli
2009, Studi Kelayakan Pembangunan Rumah Susun Sederhana Sewa
(Rusunawa) Politeknik Negeri Malang Ditinjau Dari Aspek Pasar Dan
Finansial, Dosen Pembimbing : Saifoe El Unas, ST.,MT dan Ir. Arifi Soenaryo.

Politeknik Negeri Malang mempunyai rencana untuk membangun rumah
susun sederhana sewa (rusunawa) bagi mahasiswa. “Agar rencana pembangunan
rumah susun sederhana sewa (rusunawa) tercapai sesuai dengan yang diharapkan
maka perlu di lakukan-studi kelayakan. Studi kelayakan menyoroti segala aspek
kelayakan proyek atau investasi. Kelayakan proyek erat terkait dengan
keberhasilan. Dalam penulisan skripsi ini menitikberatkan untuk mengkaji aspek
pasar dan finansial.

Aspek pasar ~bertujuan untuk mengetahui jumlah ‘mahasiswa yang
berminat menghuni rusunawa dan.mengetahui tingkat kemampuan mahasiswa
membayar sewa rusunawa. Aspek finansial bertujuan mengetahui kelayakan
finansial proyek berdasarkan parameter-parameter yang digunakan dalam
kelayakan investasi.

Metode yang digunakan untuk menggali informasi pangsa pasar adalah
kuisioner. Analisa finansial digunakan sebagai alat untuk mengukur kelayakannya
Suku bunga acuan yang dipakai dalam analisa finasial adalah suku bunga deposito
= 8,02%.. Parameter-parameter kelayakan yang digunakan adalah : Net Present
Value (NPV), Benefit Cost Ratio (BCR), PaybackiPeriod(PP);-dan Internal Rate
Of Return (IRR). Tahapan paling akhir adalah Analisa Sensitivitas yang
digunakan untuk mengukur pengaruh tingkat perubahan asumsi finansial. Variasi
tingkat kenaikan diasumsikan 5% - 25% dengan kombinasi kenaikan pada
investasi dan biaya serta penurunan nilai manfaat.

Prosentase mahasiswa yang berminat untuk tinggal di Rusunawa adalah
50%. Dari hasil perhitungan diperoleh nilai NPV = Rp.'39.951.144.344,14, BCR
= 3,01. Nilai IRR = 17,62% lebih besardari suku bunga ‘deposito. Dan payback
period = 12 tahun 5 bulan 27 hari. Pada kenaikan investasi suku bunga yang layak
adalah <18%, pada kenaikan biaya suku bunga yang layak < 18% serta pada
penurunan manfaat suku bunganya adalah < 14%.

Rencana pembangunan Rusunawa Politeknik Negeri Malang dinyatakan
layak berdasarkan aspek pasar dan juga layak berdasarkan aspek finansial. Akan
tetapi harga sewa yang dipakai adalah harga sewa berdasarkan hasil analisa
finansial.

Kata Kunci : Rusunawa, Analisa kelayakan pasar, Analisis Kelayakan finansial.
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