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Universitas Brawijaya, Agustus 2009, Perubahan Kawasan Pecinan Kota Tua Jakrta, Dosen
Pembimbing: Prof. Ir. Antariksa, M.Eng. Ph.D dan Fadly Usman, ST., MT.

Kawasan Pecinan sebagai suatu kawasan di Kota Tua Jakarta, telah hadir sejak awal tumbuhnya
kota Jakarta pada di masa kolonial mulai ada di Indonesia. Kawasan Pecinan awalnya dibangun sebagai
permukiman etnis Cina yang bekerja sebagai masyarakat penunjang di bidang perdagangan dan kemudian
berkembang menjadi pusat bisnis dan perdagangan yang tertua dan terbesar di Kota Jakarta.
Meningkatnya tekanan kebutuhan akan kegiatan perdagangan tidak diimbangi oleh keserasian penataan
ruang-ruang kota. Akibatnya ruang-ruang kota di Kawasan Pecinan mengalami perubahan yaitu
terjadinya pertumbuhan bangunan modern berupa pertokoan yang menggantikan bangunan tradisional
Cina.

Tujuan penelitian adalah mengidentifikasi tingkat perubahan lingkungan dan bangunan cagar
budaya pada Kawasan Pecinan Kota Tua Jakarta dan mengevaluasi factor-faktor penyebab perubahan
lingkungan dan bangunan cagar, serta menentukan arahan pelestarian fisik dan non fisik lingkungan dan
bangunan cagar budaya di Kawasan Pecinan Kota Tua Jakarta.

Metode yang digunakan untuk mencapai tujuan dalam penelitian ini memakai pendekatan
kuantitatif dengan metode deskriptif dan evaluatif. Pada analisis tingkat perubahan lingkungan dan
bangunan cagar budaya menggunakan analisis before-after, dengan membandingkan tingkat perubahan
pada setiap perubahan zaman. Pada analisis faktor penyebab perubahan lingkungan menggunakan analisis
sinkronik diakronik, dan pada analisis penyebab perubahan bangunan cagar budaya menggunakan analisis
faktor. Sedangkan pada arahan pelestarian dilakukan penilaian makna cultural untuk pelestarian fisik dan
perhitungan Importance Performance Analysis (IPA) untuk pelestarian non fisik.

Berdasarkan hasil analisis tingkat perubahan lingkungan, yaitu analisis elemen dasar citra
kawasan yang dibagi lima periode, yaitu Masa Kerajaan Hindu (< 1527), Kerajaan Islam (1527-1619),
Pemerintahan VOC (1619-1791), Peralihan ke Pemerintahan Baru (1791-1920), dan masa Perkembangan
Jakarta Modern (1920-2009). Landmark kawasan studi hingga saat ini tidak mengalami perubahan berupa
bangunan Klenteng Jin De Yuan. Node (pusat kegiatan) kawasan studi awalnya berupa pasar tradisional,
namun pada saat ini selain pasar juga terdapat klenteng dan sekolah. District (kawasan) di wilayah studi
berupa permukiman hingga saat ini. Path (jalur) di kawasan studi awalnya berupa sungai dan kanal, kini
seluruh path berupajalan yang telah diperkeras aspal. Edge (batas) kawasan studi saat ini berupa sungai
dan jalan. Pada analisis tingkat perubahan bangunan di kawasan studi umumnya mengalami perubahan
besar dengan jumlah 47 bangunan atau sebesar 55,95% dari total jumlah bangunan. Bangunan yang
mengalami perubahan kecil sebanyak 20 bangunan dengan prosentase 23,81% dan bangunan yang tidak
mengalami perubahan hanya sebanyak 17 bangunan atau sebesar 20,24%.

Berdasarkan hasil analisis sinkronik-diakronik, aspek yang paling berpengaruh pada
perkembangan kawasan adalah ekonomi, politik dan selanjutnya social budaya. Setelah dilakukan analisis
faktor penyebab perubahan lingkungan dan bangunan cagar budaya diperoleh tiga kelompok faktor yang
berpengaruh, yaitu faktor I, faktor bangunan yang terdiri dari usia bangunan, kurangnya perawatan
bangunan, dan perubahan fungsi. Faktor II, faktor eksternal, yang terdiri dari social budaya dan politik
dan faktor III, factor pemilik, yaitu tingkat pendapatan pemilik, status kepemilikan bangunan, dan selera
pemilik. Faktor yang paling mempengaruhi dengan nilai korelasi faktor tertinggi adalah status
kepemilikan bangunan dengan nilai 0,821. sedangkan yang paling kurang pengaruhnya dengan tingkat
hubungan korelasi sedang (0,461) adalah perubahan fungsi bangunan.

Arahan pelestarian bangunan cagar budaya potensial tinggi diusulkan untuk dipreservasi,
bangunan cagar budaya potensial sedang diusulkan untuk dikonservasi,, dan bangunan cagar budaya
kurang potensial diusulkan untuk direhabilitasi. Sedangkan untuk arahan pelestarian non fisik difokuskan
pada kriteria sosial, ekonomi, hukum, dan budaya dalam mendukung kegiatan pelestarian Kawasan
Pecinan Kota Tua Jakarta

Kata kunci: perubahan, lingkungan dan bangunan cagar budaya, Kawasan Pecinan
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