DAFTAR ISl

(00 TSP UUR TR PPRPR i
Lembar PEISEIUJUAN .....c..ooiiiiieiiiiesieseee et i
Pernyataan OriSiNalitas TESIS .......c.civeiiiieiieie e iii
RINGKASAN ... e s te et e e sreeneenes iv
SUMMEBIY <ot nb e n e nne e Vi
Kata PENGANTAN .......oiiiiiiiieie e viii
DATTAE IST +vvveeiciesie ettt nre s IX
Daftar Tabel & GamDar ........cocoiiiiiiiiciee s xii
BAB | PENDAHULUAN ...ttt 1
1.1 Latar BelakKang .........ccoceiiiiiiiiieieeeee e 1
1.2 RUMUSAN MaSalah .........cccooiiiiiiiiieeee e 10
1.3 TUjuan PenuUIISaN ........cccoiiiiiiciccecce e 10
1.4 Manfaat PENUIISAN .........cooiiiiiiiiiceeee s 11
1.5 Orisinalitas PENUIISAN ........ccooiieiiiiiiieie e 12
1.6 Kerangka Teori Dan Konseptual ...........cccoovviiiiiiiinieeeec e 17
1.6.1 Kerangka TEOIT ...c..ccveieiirieieiee it sie et ste et ste et te e sae e enes 17
1.6.1.1 Teori Pertanggungjawaban Perdata ..............ccccceevevieiieieereiiennnn 17
1.6.1.2 Teori Perlindungan HUKUM .........cooviiiiiiinie e, 23
1.6.1.3 Teori Penegakan HUKUM ..........ccccooiiiiiiii e, 26
1.6.1.4 Teori Penyelesaian Sengketa ...........ccceeveiieiiieieciecce e 31
1.6.1.5 Teori PErjanjian .........cccccceeieiieii et 33
1.6.2 Kerangka KonSeptual ...........ccooviiiiiiiiiiisenceeese e 38
1.6.2.1 KONSEP PErJANJIAN ..ovvivieiieiiiiiie e 38
1.6.2.2 Konsep RUMAN SUSUN ........cooviiiiiiii e 39
1.7 Metode Penelitian ..........ccooveiiiiiiieceee s 40
1.7.1.Jenis PENEIITIAN ....cveieeie e 40
1.7.2 LOKaSH PENTITIAN ....ccvvevecieiiiee et 41
1.7.3 Jenis Dan SUMDBEr DAt .........ccooeieeieeieniesie e e 41
1.7.3.1JENIS DAt ...cvveeiiiiieieeie e 41
1.7.3.2 SUMDBEE DALA .....oveviiiieiieieee s 43



1.7.4 Populasi dan SEMPel ... 43

1.7.4. 1 POPUIBSE ..ottt 44

1741 SEMPEL .o 44

1.7.5 Teknik Analisis Data .........ccccerverieieieiiiesisieeeie e 45

1.7.6 Definisi Oprasional ..o 46

1.8 Sistematika PenuliSan ...........ccooeviiiiiiieiiie e 47
1.9 Desan PENEIITIAN ........coviuiiiiiiiiieiee e 53
BAB 11 KAJIAN PUSTAKA ..ot 54
2.1 Tangung Jawab DeVEIOPEr .........ccooiiiiiiee e 54
2.2 Perlindungan KONSUMEN .........ccuiiiiiiiieiesie e 58
2.3 PEIJANJIAN ..ottt rs 63
2.4 RUMAN SUSUN ..ottt sttt 70
2.5 Penerbitan Sertifikat Atas Satuan Rumah SUSUN ..........ccccooeveneniicnininns 73

BAB Il PENETAPAN JANGKA WAKTU PENYELESAIAN SERTIFIKAT
SATUAN RUMAH SUSUN DI DALAM PERJANJIAN

PENGIKATAN JUAL BELI ..coviiiiieicecc e 76

3.1 Gambaran UmUM KC .......cooiieiieecieseese e 76
311 Tata Kelola KC ...t 76
3.1.2 Struktur Pengeloa KC ... 79
3.1.3 Prosedur Jual Beli dan Pengalihan Hak Satuan Rumah Susun ............. 82

3.2 Penetapan Jangka Waktu Penyelesaian Sertifikat Satuan Rumah Susun
Dalam Perjanjian Pengikatan Jual Beli ............cccccoovviiiiiininiice 84
3.2.1 Ketentuan Jangka Waktu Penyelesaian Sertifikat Satuan Rumah

SUSUN ettt ettt ettt e et e e b e e et e e nre e e beenrne s 85

3.2.2 Proses Penyelesaian Sertifikat Di BPN Jakarta Selatan ..................... 88

3.2.3 Kedudukan Perjanjian Pengikatan Jual beli Satuan Rumah Susun ...... 90
BAB IV KEKUATAN HUKUM PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI

YANG DIMILIKI PENGHUNI APARTEMEN KC ......cccooiviiiiiiciecee, 98

4.1 Sahnya Perjanjian Yang Menunjukkan Kekuatan Hukum Perjanjian

Pengikatan Jual Beli menjamin terpenuhinya hak pemilik satuan rumah



4.1.2 Kekuatan Hukum Perjanjian Pengikatan Jual Beli Satuan Rumah
SUSUNL ..ttt 102

BAB V BENTUK PERTANGUNGJAWABAN PERDATA DARI
DEVELOPER TERHADAP PEMILIK SATUAN RUMAH SUSUN 107

5.1 Pertangung Jawaban Perdata Dari Developer Terhadap Pemilik Satuan
RUMEN SUSUN ... 107

5.1.1 Janji Developer satuan rumah susun yang terdapat dalam perjanjian

pengikatan jual beli ..o 109

5.1.2 Realisasi Tanggung Jawab Perdara dari developer terhadap pemilik
SALUAN FUMAN SUSUN ....vviiieiiieieeie et neenne e 112
BAB VI KESIMPULAN DAN SARAN ..ottt 127
6.1 KESIMPUIAN ..ot 127
5.2 SAIAN ...ttt ettt e nae et e 128

Daftar Pustaka

Lampiran

Xi



Tabel 1.1
Tabel 1.2
Gambar 3.1
Gambar 3.2
Gambar 3.3
Gambar 3.4

DAFTAR TABEL DAN GAMBAR

Orisinalitas Penelitian .........ccccevvveeiienin i 15
Desain Hasil Penelitian ..........ccccocviiiiiniiiinene e, 53
Bagan Tata Kelola Apartemen Kalibata City ........................ 78
Sistem Organisasi Pengelolaan Apartemen ............ccccoeeeee. 82
Diagram Alur Pertelakan Satuan Rumah Susun .................... 89

Diagram Alur Penerbitan Sertifikat Satuan Rumah Susun .... 90

xii



