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RINGKASAN

Kewenangan Notaris yaitu membuat akta Otentik sebagaimana-ditentukan
dalam Undang-Undang “Jabatan Notaris Pasal /15 yaitu™ Notdris “berwenang
memibuat-akta otentik mengenai-semua perbuatan, perjanjian, dan-ketetapan'yang
diharpskas relels peraturan  pernadang=undangan dan/atay yang dikehehdakioieh
yang berkepentingan untuk: dinyatakan. dalani: akta otentik., menjamin kepastian
tanggal pembuatan..akta, menyimpan akta, . memberikan grosse, salinan.'dan
kutipan akta; sérmua itu sepanjaig pembuatan akta-akta itu tidak juga ditugaskan
ataw dikecualikdiry Kepadd! pejabat laviy atau'orang lam" yeang | ditetaplan’ 'oteh
undang-undang:Selain-ity, notaris juge-menzilikirkewajibam uatuk mengeluarkan
salinan akta berdasarkan minuta akta;Salinan Akta adalah Salinan kata demi kata
dari seluruh Akta dan pada bagian bawahSalinan Akta tercantum frasa.’diberikan
sebagat Salinan“yang sama buriyinya”. Hal ini tetah dratur dalaim Pasal-16-ayat (1)
huruf 'dVUU=Nomot: 22 Talah, 2014, Sehinggadilihat ' dari” ketentuan® inl) \riaka
salinan altaaras raemiliki bunyi yeng sama dengan minvta-akta <Apabila tidak
memiliki bunyi.yang sama maka salinan.akta tersebut. dapat. batal demi hukum,,
Sedangkan berkaitan dengan Keabsahan perjanjian, maka perjanjian tersebut juga
dapat dinyatakan batal“demi hukum' sepanjang -ada kesepakatan “dari-para pilak
untuk | émbdtatkannya karena® mergakibatikan kérugian/ Hagi | parva pikiak! dan
mehgandungunsur kekhilafan dan peripuen dan-terhddap netaris yang melakukan
pelanggaran _kewajiban_terhadap. jabatannya tersebut; telah. ditenfukan-dalam UU
Nomor. 2 Tahun_ 2014,7 Kode [Etik Notaris «dan dapat pula diminta
pertanggungjawabannya ‘ ‘sccara’  administrasi,~ perdata ' ‘dan’ “pidana.” "Untok™
nienghindaiis pelanggaran-pelanggarantfethadap ! jabatannyd “khususnya! Vdalam
menibuat-akta otentiky maka-notaris hendaknya berpijak-padaketentuds peraturan:
perundang-undangan, . terkait, _karena _akta-. otentik -yang - dibuatnya akan
mempengaruhi kepastian hukum hak dan kewajiban subyek  hukum sehirgga
dapat mengurangt timbulnya-permasalahan-dan konflik yang ‘disebabkandari aiat
buktiyarg cacathukuny baik'sécara yuridis raupin teknis/dan-administraiil

Metode iiyangi-digunakan ~dalam ~penulisan- ini jadalah-mietedé: penelitian
vuridis normatif dengan pendekatan perundang-undangan.dan filosofis:
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Kata Kunci: Notaris, Minuta' Akta Dan-Salinan Akta
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SUMDMIARY

Notary authority which create authentic .deed as defined in the Law Notary
Notary' Articie 15 is” authorized ‘to make authentic act ‘on ail deeds, agreemernts,
and-provisions<required ' by legislation-and -/ ‘o1 desired by stakehclders {0 “oe
declared dnsans authentic | deed; , ensure (ﬂtamty the vdate: 'of =deedsisaving
certificates.. giving zrosse,:copy. and-official. copies, all .of.it.along the.deeds of
rmaking it not.also be assigned or excluded to. other officials or. any other person
specitied by faw. In addition; the notary-also have dan obligation to issue a copy of
the deed by deed minutal"A copy of thedeed is'word-Tor-word: capy of 'the entire
Act_and inthe! Act histed bawahSalinanphrase ! Avcopy of thessdme, i3'given as'a
sound"';, This.has been.regulated.in Article 16.paragraph.(1).letter.d.of-Law No. 2
of 2014. So seen from this.provision, then a copy of the certificate mnst have the
sanie sound as the aced minuta. if it does not have the same souna <cai then copy
the certificate Laitll “and woidy Meanwhils, Swith vYegard (o 'the ‘-/aliﬁitv 0f | the
agreement; thensthe agreement can aleo-berdeciared mulh and jvoid all the-existing
agreement. of :the_pasties to- cancel beeause. it:causes damages. to.the parties and.
contains elements of overﬂig‘lt and_fraud and to the notary who violates: the
obligations' of the office has been specmcu i the Act No. 2'In 2014,-the Notary
Codeland-¢an ‘also be heldaccauntavie: inCadmmistrative)/ Civill and criniingl) 1o
avdid-vielations, of -his:position; especially dn makihg authentic-act/-the notary
should be grounded;in the provisions of relevant laws,and regulations, hecause the
authentic deed he made would affect the'legal certainty of rights and obligations
of Tegal subjects'so as to'1educe-the incidence of probiems and’conflicts resulting™
from I tool! Slegatly = Mflawed / evidence; D BothOllegally | Vénd: techricallyyl iand
adrinistrativ e]y ;
The method used. in-this paper,is a nermative: juridical research methed with: the
approach of iegislation and philosophical.
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KATA PENGANTAR

Puji dan syukur-penulis panjatkan kepada. Tuhan Yang Maha Esa-atas berkat

dan karunia-Nya.sehingga penulis dapat menyelesaikan: tesis. ini, yang- berjudul

Konsekuensi | YuriaisoSalinan, Akta cyang Tidak Samea Bunyinya Dengan

Minuta'Akta Terhadap Kezbszhan Perjanjian.

Penutisan tesis ini merupakan salan~satu ‘syarat-untuk menyelesaikan® studi
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Fakultas Hukum. Universitas Brawijaya,
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yang 'tiddk’ semacbunyinya «dengan minbta “aléa’ terhadap ke c¢absakian petjanjian
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sehingga “diharapkan penelitianini dapat -memberikan sumbdngsih ‘solusi bagi
masyarakat pada umnumnya dan notaris pada khususnya.

Penulis..menyadari , senenuhnya—bahwa. -tesis, ini. masih :terdapat.. banyak
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kekurangan-dalam hal-materiymaupun segi penulisah sehingga segala kritik dan
saran’ yang berdifat membangun-akar penulis terima ‘dengan 'se nZng haticPenalis
memohon ' maal™ apabila’ 'dalain penulisan’ tesis ‘inimasih cnj-umpal adanya™
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PENPAHULUAN

AL Latar Belakang

Undang-Undang Dasar Negara Indonesia tahun 1945 menentukan derigan

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

tegas'bahwanegara-Republik’ Indonesid adalzh inegara'hiukums Prinsip negarg

I

hukum.dalam menjamin; kepastian; ketertiban, dan perlindungan hukum, harus

selalu “memperhatikan® 3* unisur, “yaitu -kepastian~hukum “(rechitssicherhéit),

J

kemanfaatan (’w"(knanswl.ﬂt) dan: keadilan-(gbrechtigheit): -Pada-Neogara
hukum  ketiga unsur “tersebut _dalam perkembangannya adalah saling

mempéngaruhi-dan saldad Satunya tidak boleh ditinggalkan. “Di-sanmiping Ketipd

| REPOSITORY,UB.AC.ID

unsur  itu, . terdapat pu]a tiga prinsip.negara. hukumyaitu. menjamin; kepastian,
ketertivan” dan-perlinaungan fukum yang-oerinfikan kebenar-an dan’ keadilan”
Hel ini-tentunya menuntitbahwa di'dalam-laludintasihukom-diperlukan adarya‘
alat bukti untuk menentukan hak dan Kewajiban seseorang sebagal subyek

hukurrdalam kelndupad berivasyarakdt.
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Hak dan kﬂwaubaq seseorang dapat-. ditentukan dengan_baik, hubungan

2
£

hukuimn-sebagar individu, maupun subyek huktim diperiikan 'adanya ‘kepastian
hukum-dalam kehidupan bermasyarakat., Karena hal-inilah-akta neiaris, dibuat
tidak "hanya ‘sekedar untuk -mengingat kembali -peristiwa-peristiwa_yang teiah

terjadi tetapi Alevihoditujukan untuk epentingan  kekuatan pembuktiannyaj

[ REPOSHORY.UBACID]

sehingga diharapkan akan memberikan kepastian hukum_dalam menentukan

hak dan kewajiban 'di kernudian hari.

'SudiknoMertokusumo_dan: A, Pitlo, Bab-bab Tentang Penemuan Hukumg-(Y ogjakarta;
Citra Adltya Bakti, 179J), him."1
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nya speristive “hukum -yvangoterjadiy ‘menderong Sdar menurut
masyarakat, akan-pentingnya kekuatan pembuktian suatu akta menyebabkan
peranan ‘notaris sebagal pejatat umum harus-selalu 1ncngiku.ti perkembangan
hukum. kepada. masyarakat yang membutuhkan, dan, menjaga-aktazakta yang

dibuatnya” untuk -sefalu” dapat memberikan kepastian”™ hukuni.~Hal ‘ini’ jiga™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

dikarenakar ;masyarakat | semrakin wenyadati pentingnye: perjanjian-perjenjian

I

atau. hubungan hukum yang dibuat oleh para-pihak. dituangkan dalam .akta

otentik dengan tujuan untulk snenjaniin’ képastian hukuri-dan ‘dapardigunakan

J

sgbagai alat. buktiyang sempurna.

Akta notaris raerupakan alat bukti yang 'semipurna,” sehiniggatidak peila

| REPOSITORY,UB.AC.ID

lagi i dibuktikan ~dengan-, dibantu. alet, chuktiy s yang/lain; | Uandang-undang
memberikan penilaian pembuktian terhadap akta notaris karéna akta terscbut
telah\iadmentini tnsiurdsurakta oehtikoyang dimangkan-datam Pasal/ 1868
KUH Per, vaitu:

')y ‘Akta itutharus diouat‘dalam bentuk yang ditentukan oieh uidang-undang
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2) ‘Aktadtuharus dibuat.oleh ataudihadapan-pejabatumum;

2
£

3) Bahwa akta itu dibuat oleh atau dihadapan pejabat umum yang berwenang
untukemermbuataya di-tempat di hanasaktaita dibuat
Seorang notaris dalam melaksanakan tugas jabatannya harus berpedoman

pada " ‘Undang-undang’ ' Jabatan ‘Netarisy yaitu “~Undafig-undang-’' Republik

Indonesia. ;Nomer 30 ./ Tahun 2004, .-tentang- Jabatan, -Netaris. (selanjutnya

[ REPOSHORY.UBACID]

disingkat “UUJN) sebagaimana yang telah™ diubah menjadi Undang-undang

Nomor: 2<Tahun 2014 tentang Perubahan  Undang undang:Nomor: 30 Talnu

3 Bentuk-akta-diatis: dalam: Pasal-38 UlNomor2; Tahun 2014
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2004 tentang Jabatam Notaris{selanjutnya disingkat UU Momor2-Tahun 2014):
Kedua undang-undang -tersebut mengatur, antara lain tentang kewenangan
notaris;’' kewagiban “notaris' “dan ‘Tarangan’ ‘bagi ‘notatis. T'igu Lal “ersebut
merupakan hal penting terkait dengan. pelaksanaanjabatan notaris.

Mernigenal kewenangan notaris dituangkan' daiam Pasal 15-UU Nomor 2

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

f 1 : 4
Tahun 2014, vaita ;

I

“(1) Notaris berwenang membuat akta otentik mengenai.semua.perbuatan,
perjanjian, dan ketetapan yang diharuskan oleh peraturan perundang-
unaangan, dan/atau yang - dikehendaki -oleh yang “oerkepentingan

J

untuk dinyatakan ‘dalam ‘akta-otentik, menjamin Keépastian-tanggal

pembuatan akfa, menyimpan ‘akta,-memberikan grosse, ‘salinan dan’
lutipansaktay sémuanya ita sEparjang, permbuatan axta—akta itutidak
jugaditugaskan-atan dikecualikan Kepada pejabatddimiatan orang laiv
yang ditetapkancleh unddang-undang;

| REPOSITORY,UB.AC.ID

(2) -Notari¢ berwenangpula :
a: mengesahkan ‘randa tangan .dan .mengtapkan. kepastian..tanggal
surat.di_ bawah tangan dengan mendaftar dalam buku khusus, »
b. membukukan “surat-surat di -bawah, tangan dengan- mendaftar
dalam buku khusus, '
c. membuat Kopi'dari asli surat-surat di bawah tangan betupa salinan

yang mieiiuat Uraian sebagaimana ditulis dan’ digamibarkan” dalam
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surat'yang pbersangkutan,
d:imelakukan pengesahan kecocokan fotokopi ‘dengan surat aslinyz,

2
£
N

mernberikan= penyulGian & Uhukum 1 sehubungans | Sdengan

pembriatanakia;

f.: -mermbuatiakta yang beirkaitan:dengan pertanahan; atau

g: -membuat.akta risalah'ielang

(3)Selain kewenangan sebagalmana dimaksud: pada.ayat. (1).dan.;ayat
(2), .. Netaris ,; mempunyai.. kewenangan ; lain . yang  diatur  dalam

peraturan perundang-undangan.”

[ REPOSHORY.UBACID]

Beraasarkan “Pasal 15" UU_Nomor 2 Tahun 2014, kewenangan  yang
palingsutamasseorang/noterds adalah membuat akta  vane: berbentuks otentik
o O -

dengan batasan: .’

4y oy o P pow .
Eembaran Nepara-Republik Indonesia Taliun 2044 Nomor 3.
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= 17 Undangaundang telah-mengatur pejabat lainuntuic membuiat aktd tanpa ada
perkecualian
2. 'Bahwa notaris harus membuat ‘ak{a ‘raengenai ‘semua-percuatar,’ perjanjian

dan . penetapan..vang. diharuskan. ,oleh :suatu peraturan. umunizatau, yang

sesuai dengan kehendak ‘para pthak.

UNIVERSITAS

“’BRAWIJAYA

3y Berkaitancdenganisubyek hukumr(baik orang ataw badah-hukaim); mmtuk

.

kepentingan siapa akta-dibuat atau dikehendaki.

4! Bérkaitans dengan’| tempat  kedudukan® dan. wilayale | jabatan, = fictatis

berwenang terhadap tempat di-mana akta dibuat;

Berkaitari-denganwaktupembuatan akta, notarts harus mieijamin kepastian

REPOSITORY.UB.AC.ID
@

hari; tanggal dan jam yang tercantum dalam akta
Notaris tidak hanya harus. memperhatikan kewenangan saja dalam
meldksanakan togas den-jabatannyd; namun’ada salah satukewajibdn NOotatis
yang harus selalu dilaksakan yang tertera dalam Pasal 16 ayat' (1)-huruf dt IU‘

Norer “02“ Tahuri* 2014bahwa notaris~ wajib mengcluarkan~ salinan 'akta
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berdasarkan, minuta, akta, Salinan-akte -merupakan| turunan. dari. inuta ;akta;

2
£

lebih fengkapnya mengenai pengettian salinan akta diatur daiam Pasal 1-UU
Nomor 92 ~TFalwen-2014;  salinan< akta) adaiah/ salinans-kasa ~deni 'kata'| davi

seluruh akta dan pada.bagian bawah salinan akta tercantum, frasa-diberikan

sebagai - SALINAN-yang'sama bunyinya. Penigertian “Minuta-akta- atau ‘minit

adalah akte. yang. asli.yang ditandatangani-oleh; penghadap; -saksi-saksi :dan

| REPOSITORY.UB.ACID |

YTHAbD! Adjie {1, Sanksi | Pérdaia dan Adpiiiistraiif \Terhadap-Néiaris Sebugal \Péjabut
Publik;(Bandung:~RefikaAditama; 2008), hlni 56. i

UNIVERSITA




REPOSITORY.UB.AC.ID
Ol

|

e
()

notarisrdan-disimpan delemearsip totaris{bukan salinan-atau kutipan €an juga
bukan grosse)”.”

Minuta-alkta tisa dikatakan nyawd scorang notaris; di' dalam minutactu

herisi. kehendak-para, penghadapratau. para pihak dan, dibagian. akhir-akta.itu

teriera tandatangan para’ pihak dan Notarisnya:Sebelum akta itu ‘ar tanida™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

tangani;s Notaris rwajib charus mémbaoakan risi | darniakta tersebutsagaradi

I

mengerti .oleh para penghadap. Sekalipun tidak, dibacakan,, para penghadap

narus-memberi paraf pada'setiap akta tersebut.

J

Pembuatan salinan.akta harus berpedoman terhadap minuta akta.Salinan,

akta ada’setefali minuta“akta dibuat sleh Notaris-Di dalam ‘Satinan ‘akta ada

| REPOSITORY,UB.AC.ID

bernyataati Notarisyang -berbunyi-, “dikeluarkan yang: sama [‘bunyinya’;
Maksud dari kalimat tersebut bahwa salinan-akta dikeluarkan sama persis
dengan miniita akfal \Salinan akta &¢luar harus dil'sémakan 'atau dicacoklan

dengan minuta akta, sama atau tidak dalam hal nomor, tanggal, identitas para .

penghadap;-aan-isi-dari akiatersebut.
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Pentingnya ,penelitian-ini adalah-untuk-mamberikan kesadaran, kepada

2
£

notaris yang tidak melaksanakan tugas jabatannya sesuai dengan yang diatur
dalamy UU MNonwor 30/ Tahon 2004 daro WU Nomor 2V Fahun 2014 dan ungik
mengembalikan-citra notaris yang mulai. luntur, dikarenakan oknum notaris

yang melakukan’'tugas'dan jabatan yang tidak gesuai dengan Undarg-undang.

Padahal. jabatan . notaris, merupakan ~jabatan, yang  diberikan ratas, . dasar

[ REPOSHORY.UBACID]

Kepercayaan ™ dari~ ‘masyarakat ‘dan - pemieritah. Dikareniakdn’ “atas ' dasar

Kepereayaan tersebutymakajabatan-notaris merupakan jabatayang iohuor dan

'R. SeegondoNotodisoetjo, fHukum Notariui di-indonesia; (Jakarta: Raja’Grafindo Persad,
1993),/hlm 176, '
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I

J

bermartabag Selain ity salinan notatis) yang dapatimembuktikan kebenaran
yang ada.dalam.minuta akta dikarenakan notaris hanya boleh membuat dan
mengeluarkan salinan’ akta“kepada- pihak-pthak ‘vang terkait’ di [dalaity akia
tersebut.. dan.. niotarig dilarang wntuk - mengeluarkan , dan:/memberitahukan
minuta “akia“kepada” pihak® lain *sehingga apabila’ ada pinak-pinak *yang
bersengketa: salinan motaris: tersebut yang dapal dijadikan bukti-bagi pihak
tersebut. Sehingga épa‘oila salinan nbtaris tidak sama persis dengan minuta
akta'maka dapat menimbuikan kerug.;ian bagi notaris'itt sendirt naupen bagl
pihak.vang bersengketa. Jabatan potaris yang. luhur. dan bermartabat. tersebut,
diharapkan~dapat mermberikan képastian hukuni- dengan-adanya-akta yang
dibuatnya, kewenangan-dan kewajiban: yang rteleh diamanatkan releh UU
Nomor 30 Tahun 2004 dan UU Nomor 2 Tahun 2014 harﬁs selalu menjadi
dasar-dalamimeiaksanakan filgas jabafanhyal

Ketentuan-, Pasal. 16 _ayat-{(1)_ huruf d WU .Nomor 2_Tehun 201'4‘
menyeoutkan’ bahwa ‘salinan akta*dikeluarkan’ berdasarkan ‘mnuta’ akta dan
diatur, ;pula; dalam, Rasal, /1, angka, 9~UW ~Nomor, 2, Tehun, 2014 tentang
pengertian Salinan akta, yaitu salinan kata demni kata dari seluruh akta pada

1

bagianbawab salinaniakte tercantuim Frasa)‘diberikan-sebagat salinan/ yang

sama bunyinya”., Namun, seiringperkembangan iaman dimungkinkan adanya

pelanggaran yang dilakukan notatis’ dengan-mengeluarkan salinan’ akta’yang

tidak sama dengan-minuta aktanya dengan; berbagai, macam alasan, Misalnya

151 dalamn “minuta “akta ‘mengenai perjanjian juai beli,sedangkan isi dalam
1

salinan akta sberisi: kwasa, menjuale Hal: ihi) [dilekukanssalai satunya mntuk

menghindari pajak atau bisa juga untuk mendapatkan keuntungan.dari pihak
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lain/Sehingga: apabila hal tersebutsengajandilakukan chaik’ gleh victacis dtu

[ >~ 43

sendiri_maupun. kehendak para pihak, maka’ para pihak dan notaris yang
terlibat “dapat dikenakar ) sanksi “baik’ sankst’ administrasi;<sanksi—pérdata

maupun.sanksi pidana.

Mengingat pentingnya pasal 16 ayat (1) huruf 'd~'yaitu ‘mengeluarkan

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

salinan akta cberdasarkan minuta: akta; amaka penulis ;akar smembahas) dan

I

menganalisis permasalahan yang.terkait dengan judul : “KONSEKUENSI

YURIDIS 2 SALINANT AKTA CNOEARIS | YANG S TEDAK SSAMA

J

BUNYINYA. BENGAN MINUTA AKTA TERHADAP KEABSAHAN.

PERJANJTAN™.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

B. ; Rumusan Masalab
Berdasarkan latar ' belakang *yang - telal diurdikan | di- atas; " ‘rnaka*™
permasalahan yang-akan dibahas adalah sebagai berilaut;
1. Bagaimana kedudukan yuridis dari salinan akta notaris. yang tidak sama

bunyirya dengan miniita-akta notatis?
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2. Bagaimana konsekuensi yuridis perjaniian yang salinan.akta tidak sama

2
£

dengan-minuta akta?

C. Tujuan Penulisan

|

Untuk' mendiskripsikan dan menganalisa ‘kedudukan ' yuridis dari” salinan

—

akta-notaris yang tidak.sama bunyinya.denganiminuta, akta netaris.

[ REPOSHORY.UBACID]

2. "Untuk mendiskripsikan ‘dan menganalisa’ Konsekuensi yuridis” perjanjian

yangssalinan akta tidak sama dengammihuta akta:
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.  Manfaat Penelitian

Adapun manfaat dari penelitian ini adalah:

Uy

MeanfaatTeoriuk
Hasil penulisznini sebagai.sumbangan pemikiran dan, solusi.didalam

ruang ingkup “‘pengembangan” ilmu ~hukumn pada umumiya dan” dunia™

UNIVERSITAS
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kenotariatan pada khususnya yang terkait.dengam salinan akta notaris yang

I

tidak sama dengan minuta akta notaris.

&)

Maniaat-Prakiis

J

Secarapraktis  hasil penulisan.ini diharapkan. dapat. memberikan,

suimbarigan pemikiran képada:

| REPOSITORY,UB.AC.ID

+sc2 Para-Polisi
Sebagai pengetahuan ‘bagi . Polisi, bahwa dalam _pembuatan
salinan: aktaper)arjian harus sama deéngan minuta akiasBinungkinkan
Polisi _kurang memahami-akan salinan ;akta ataupuﬁ minuta akta.‘

dengan memoaca‘tesis ini menjadi-lebin pakam tentanghal tersebut.
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Para-Jaksa

2
£

Sebagal pengetahuan Jaksa dalam menuntut suatu perkara yang
sarma) dengan tesis inbatau-ndungkin yang berhusungandergan: salinan
akta dan minuta akta,

-/ Para-Hakim

Sehagai, pertimbangan, bagi:Hakim jdalam. - memutuskan, suatu

[ REPOSHORY.UBACID]

perkara ‘mengenai -perjanjian ‘sehingga-putusan hakim tersebut aapat
adii-dimdna; salinan-akta -delany suaty perjanjianhaisssaina: dengan

minuta akta.
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3/ Para-Notatis
Sebagai para_notaris _yang telah . diberi wewenang untuk

membuat” akta' ' oientik dapat- ‘meningkatkan 'ketelitians dan~ kehati-

<=
rr—
=
4. hatiannya dalam .membuat> akta.. Sehingga jjabatan.notaris-akan. tetap
L <
Zm , arolel ' keperc: bail 1ot wwarakat e - AN
= memperoleh” * Kepercayaan  “baik™ ‘dart ‘masyarakat™ maupun  dari
S0

> pemerintaly.

.‘3.

- Masyarakat

Sebdgalmasyarakat rherigétaiui bahwad'salihan akta notaris jugd

J

merupakan akta otentik yang memiliki pembuktian sempura sehingea,

apabila antara salinan akta dan minutaaktaberbeda dapat-mcimbawa

| REPOSITORY,UB.AC.ID

kerngian tersendiri bagi masyarakat.

E. Orisinalitas‘Penelitian

lakukan olehpenulis-di-peipustakaan:

Dari hasil pémeriksaan-yang telah di
Universitas Brawijaya Malang, khususnya perpustakaan di. Fakultas Hukum

Univergitas Brawijaya Malang, diketalinibzhwa penulisan tesisiten ang salinan
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akta. notaris, vang tidak sama dengan minuta akta notaris belum pernah

2
£

dilakukan-'dalam- pendckatan maupun- permasaiahan’ “yang “sama. “Dengan
demikian-penulisan-iniiidapat dikatakan -mengandung , keaslian- karena, telah
memenuhi_dan sesual dengan asas-asas Keilmuan dandapat” dipertanggung

Jawabkan-kebenarannya seoara ilmiak

[ REPOSHORY.UBACID]

Adapun penulisan yang telah diangkat dan, memiliki kasus.vang sama

tetapi berbeda dalanysudut pandang permasalahan adalah:
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g_ ] 1. [ Rumi KONSEKUENSI Akta yangr dibuat Notaris [ Salinan akta ada tapﬂ
< | | Suwardiyati YURIDIS menjadi . batal = demi | tidak® - berdasarkan
) — i | Tesis MINUTA®  AKTAY hukum -~ karena = ‘tidak | minuia’ Jakta karena
g » Universias TIDAKY DIMEI ) dibuitnyaminits < | Takial - mainuiz v akta ~tidak
4] ; ! Brawijaye NOTARIS Sehingga dariz dibyat.
5= <L \ | Malang DALAM | pelanggaran tersebut, I Sedangkan  dalam
I INYE =\ ~\TF [ X . | . :
= oc ‘ [(2014) PEMBUATAN | notaris memiliki | penulisan ini, salinan
S0 “ | SATUINAN ftangguing’ jawab “berupa- akta' “tidak 'sama
= | | AKTANYA sariksi perdata | bunyinya derigan
R ! adminjstrarif dan pidana |, minuta akta. o

F. Kerangka Teeritik

J

1.~ Teori Pembuktian

Pembukiian” memiliki tujuan untuk’ mencari” “dan” “mendapatkan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

kebenaran materiily bukam untuk mieacarickesalakan erang lain. Pembuktian

dilakukan untuk kepentingan.-hakim dalam ,memutus .perkara.Sehingga

,__

denpan pernbukiian ' tersebut dapat’ 'dilihat’ kejadian ‘yang sebenarmya dan
1’ .] J E J,

;A.-w,"),.n mengoampar dalam. pikirannya kejadian; iyangsebenarnya

hakim 49‘ at men AO_?II"bafkaIl dalam 1k1rafm}a lf(’_]a'llafl yan ebenar ya

terjadi dan mendapatkan keyakinari-atas hal tersebut.
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Menueui-SudiknoMertolaisumo;: pembukiian mengandunigrbsherapa

2
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]oengeﬁiam:7
AMembuktikan-dalémiarti logis Gdnatauilmiah
Membuktiken . berarti, .memberikan. ;;suatu ; kepastian:;, mutlak,. karena
berlakt'bagi setap orang dan atau tidak memungkinkarn adanya bukii dat

pihakain atau-laywan.

[ REPOSHORY.UBACID]

sudikinoMertokusime, Hulint Acara Ferdaia tndonesia Edisi Ke 7, (Yogyakarta: Libeity,

2006),/Hal: 434136
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20 Membuktikan dalenyart konvensionil
Membuktikan mempunyai arti memberikan kepastian yang nisbi dan atau
relatif sitataya-yang-mempunyal tingkatan-tingkatan:
a) kepastiam .yang; -didasarkan. ,atas. ;perasaan. ;belaka/bersifat. -instuitif
(conviction'intime)

1
1

) kepastiar r yang - didasarkan ratas | (pertinbangan< akal {cenviction
raisonnee).
U Membukiilan daldm hukum ac -a.lv'a mendpuiyai arti yurid';s

Pembuktian dalam_arti yuridis .ini-hanya berlaku bagi pihak-pihak,
yang- berperkara ‘atau “yang » mendapatkan ~hak' “dari ““mereka.-Dengan
demikian cpernbulktian dalam -arti- secara ryuridis  bukan: meruju- kepada
kebenaran mulak.

Adakemungkinan bahwa pengakiian, Kesaksidivatal surat-duiat’yang
diajukan_kepada hakim tidak-benar atau palsu atau dipa]éukan sehingg'a‘ '
diperiukan bukti‘lain ‘dari*pihak-fawan:

Dalam/-ilmu  pengetahuan., terdapat ~beberana . teori~ tentang , beban
pembuktian yang menjadi pedoman bagi hakim, yaitu:®
LieTeori-penibukiian yang bersifatimenguatian delaka (Blogtafjirmatief)

Menurut  teori ini siapa yang mengemukakan sesuatu harus
membuktikannya < dan  bukan-~yang’ “mengingkari— atauw'VVyang
menyangkalnya Teori-ini telah ditinggalkan.

2. Teori hukum subyektif

S Ibid - Hak 1431 4172
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Menurat,/teeri/dni  suatu) proses | perdatay itusselalu merupakan
pelaksanaan hukum' subyektif atau bertujuan mempertahankan hukum
subyektif,~dan'giapa’ yang thengemukakin atau’ men p unyat’ suata hak
harus membuktikannya.

3. Teori nukum ooyektif

UNIVERSITAS
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Menurut teoi ini, mengajukan gugalan hak atau gugatan berarti

I

bahwa penggugat “minta _kepada . hakim agar hakim menerapkan

1

ketentuan-ketentuan, “hukuni® Dobyektit’ ‘terhadap® ! peristiwa VVyang

J

diajukan.Gleh. karena. itu -penggugat. harus .membuktikan-kebenaran,

daripada “peristiwa .’ yang ' diajukan “'dan kemudian friencari- hukum

| REPOSITORY,UB.AC.ID

obyvektifnya-untulcditerapkanpadameristiwa fitu.
4. Teori hukum pubiik
Menurat tcor! \ini, maka: mencar Kébenarar-duatioprisiivialdalam
peradilan merupakan kepentingan publik.Oleh karena ith; hakim haru's‘

dibert wewenang~yang lebih- besar- untuk 'nioncari“kebenaran. “Di
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samiping fitu,-para-pihak ade-kewajiban ,yang: sifatnya- hulcum  publik

2
£

untuk” membuktikan dengan segaia macam alat” bukti.Kewajiban ini
hatusdisertaisanksi pidana:
5. Teor1 hukum acara
Asas’ ‘audietalterampartem’-atan- juga- asas “kedudukan ' prosesuil

yang - sama.-daripada, para pihak:dimuka -hakim.:merupakan iasas

[ REPOSHORY.UBACID]

pembagian beban pemibuktian menurut teori ini.
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1

Hakim-harusimembagibeban pembuktian berdasarkan kesaraan
kedudukan para. pihak, sehingga kemungkinan menang antara para
pihak-adalahsama:

Teori.yang-digunakan penulis untuk penulisan.tesis ini adalah  teori
hukum™ publik” ‘karena.apabila “ada -pihak-pihak ‘yang menyangkal atau™
keberatan-dergam isi idalam aktacotentik cyang! dibuat: notagis; maka pihak
tersebut. harus meﬁgaj ukan gugatan ke pengadilan. Hal ini dilakukan apabila
tidak 'ada data sepalat-dari para'p ' kuintuk/ memibdtalkan perjadjian’ yang
telah dituangkan dalam akta notaris, tersebut.Sehingga baik.hakim. maupun,
para pihak memitiki kewajiban ﬁmuk membuktikan dengan’ segala macam
alatbukti,

2. Teori Perjanjian
Perjanjian -menipakans sumbérD pénting | yang | inélahirkan = perikatan!
Pengertian:perjanjian telah diatur dalam Pasal 1313 KUH, Per yang berbunyi:‘

y’

Perjanjian atau persetujuan adalansvatu-perouatan hukum'di’ tana“seorang
atew;lebih-mengikatkan dirinya terhadap seorang ataii-lebih;

Istilah “perjanjian juga dapat diartikan sebagai suatu peristiwa di mana
seorang berjarji képada [seorang laiafatat di fhandrdua-orang: saling-betjanji
untuk melaksanakan sesuatu,”

Perjanjianharus niementhi 3 'acaim-unsur;

1), iEssentialia, ialah, junsur  yang., penting, -dan | harus-.ada - dalam, , suato
perjanjian.

21 Nataratiozialah-unsueyeng herusnya ada namunrdapat dikesanmpingkan:

Oy~ P -
RKomdariah, Aykuni Perdata, (Malang: UNN
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3)

14

1

Aceidentatia, vialah ungur  peyanjian Oyang rmuacell dearena o edanya
kesepakatan kedua belah pihak.

Selainharus memenuht unsur-uhsut perjanjian, untuke sahnya’ perjanjian

. . . 10
harus memenuhi empat syarat,yang.diatur dalam Pasal ;1320 KUH. Peryaitu::

d.

Sepakat inereka yang mengikatkan dirinya.

Kata s¢pakat dimaksudkan hahwe pilzlkspihak yang

mengadakan berjanjian itn harus bersepakat, setuju .atau .seia

sekata snengenal hat-hal yang pcl;ok d4ri perjanjian yahg diaTeart dakan

itu.

Kesepakatai ' ‘kedua ‘belah pihak datam suatu’ “perjafyjian—ifu " ‘harus

diberikan sstara bebas:

Kecakapan untuk membuat perjanjian.

Ketenttian pasal 1330 KUH Permeényebutkan baliwa: orafhg-orang yang

tidak.cakap untuk rnembuat swatu perjanjian,; yaitu;

I 'Orasgrorang yang belum dewasa.

2. Mereka yang clitaruh di bawah pengampuan:

37 Orang peérempuan yang telah ‘kawin (déngan adanya UU No. 1 Tahun
1974 “ketermnan mi tidak berfaku lagi), Menurist pasal 330 KUH  Pdt
belum dewasa adalah mereka yvang belurn, mencapai umur genap 21

tahun,-dan tidak iebih dahuly telah kawin.

107+ 1 -
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¢ Halsertentu:
Suatu, hal tertentu. artinya barang yang menjadi.obyek. perjaniian paling
sedikit—harus “dapat’ ditentukan jenisnya, sedangkan jumlahnya tidak
menjadi soal asalkan dapat ditentukan kemudian.

Misalnya: jualbeli panenan padi-dan suawd sawah dalam tahuin yang akan™

UNIVERSITAS
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datang-adalalrsah:

I

d.. Sebab yang halal.

Sebab ! latau “cansa ! inj “yang “dimaksudkan ‘undarg-tndang “adaleh clsl

J

perjaniian. itu .sendiri Jadi sebab atau:.cansa; tidak berarti sesuatu yang,

menyebaokan seseorang inembuat perjanjian yang dimaksud:

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Syarat -norhbir 1, dan 2, yakni-sepakdt,mereka vang: mengikat. dirinya
dan ~ kecakapan  membuat __ suatu. ~ perjanjian  disebut = syarat
subyektif) “karena \Vsyarat: tersébut) Smerupakan | Syarats Syang?\\Harls

dipenuhi oleh erangnya (subyek-hukum -dalam ;perjanjian). Syarat 3 dan 4

disebut syarat obyektif Karena syarat terscout merupakan syarat-yang ‘harus
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dipenuhi oleh.obyek petjanjian.

2
£

Sedangkan syarat-syarat untuk menjadi obyek perjanjian adalah: ™'

1) Barang barahg-yang-dapat dipetdagangkan (Pasal 1332 KUH Per)
2). Suatu, barang .yang sedikitnya,  dapat . ditentukan, jenisnya
(Pasal“i333' KUH' Fer):

3).:Barang-barang . yang.. ,akan>ada - dit - kemudian . hari- -(Basal ., 1334

[ REPOSHORY.UBACID]

ayat ~ 1" KUH " Per), - Kecuali “warisan”" yang 'beium terbuka” (Pasal

123d-avat2 KUH/Per).

B il 176
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Sedangkan “barang-barang ~yangs tidak | bolehrsinsgnjadi 2 vobyek
penjanjian adalah:

Jarang-barang 'd“luar perdagangan,-rnisalnya’ senjata resmi [V yang
5 5 5 3] yeils

e
i)

dipakai. negara

b. Barafig-baratig yang dilarang olelr Undang-undang, misalnya: fiarkotik.

UNIVERSITAS
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c/cWarisan yang belum terbuka.

I

Apabila perjanjian tidak memenuhi, syarat .obyektif, akibat

huktuninya: adalahly Perjanjian’ U Stefsebut. ' batal > ldemis | 2 hukam

J

(nietighaar):~Artinya. seiak semula perjanjian..tersebut, dianggap. tidak,

pernah “difaliirkan’ dan” tidak’ pernah~ ada -suatu perikatan.” Tujtan’ para

| REPOSITORY,UB.AC.ID

pihale i yang r-mengadakan perjanjiznm; - tersebut s untuk: [melahirkan
suatu perikatan hukum-adalah gagal. Oleh karena itu, tidak ada dasar untuk
sating menwmutdimika hakiiri 2

Kata ssepakat: harus didasarkan atas kemauan bebas,' dan, perj anjia’n‘ '

baru merapakan perjanjian yang sahjika didasarkan atas kata sepakat yang
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sempurnac Pasal, 11321 KUH Per. -mengatur] bahwa -kata, -sepakat, tidak
I & r

2
£

didasarkan atas kemauan bebas/ tidak sempurna apabila didasarkan:

Kekhilafan (dwaling)

[S—Y
—

2) Paksaan (geveld)
3)Penipuan {bedrog)

3. Teeri Kepastian Hukum

[ REPOSHORY.UBACID]

Kepastian hukui merupakan ‘tujuan dari suatu negara, dengan adarnya

stuatoe npdang-undang | yang: berfijuan) antok mengatursehua haldengan

) . . > I s
Komariah, Doz cii. iim 176
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adanya csuate kepastientidak adarsuatho multitafsireken’ sundavgundang
tersebut. Keadilan, kemanfaatan demikian pula kepastian merupakan tujuan
dart’ hukuny: “Dari “upaan hukum tersebut pare’ akli Iémbedakan kiasifikagl
dari tujuan hukum tersebut yaitu sebagai berikut ;'

1) "Aliran‘Etis (yang Menganggap bahwa pada prinsipnya tujuan htikum itu™

UNIVERSITAS
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sermata=mata hanya untuk mercapai keadilan).

I

2). Aliran Utilitis (yang © menganggap bahwa prinsipnya tujuan_hukum itu

liahyalahuatok mendiptakan kémantadtan atau kebahagiaarrmasyarakat)

J

J

3).. Aliran . Normatif . Yuridis (yang. menganggap. pada_prinsipaya.. tujuan,

hukumtita adatah vritukmenciptakan kepastian hukumy).

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Kepastian - hukum, smenginginkan thukum! vhams «dilaksanakan  dan
ditegakkan secara tegas bagi setiap' peristiwa konkret dan tidak boleh-ada
penyimpangan (ldaz jilstitideipereat-vndus_atan bisa dikatdkar: hokuin \Harlis

. . . 14
ditegakkan meski langit akan runtuh).

=
[}

Feorikepastian “hukum ‘raengandung . dua 'penjelasan yaitu' ' yang
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pertama-pertana berupa-suatu keamanan hukum bagi rakyat-selaku individu

2
£

dari kesewenangan pemerintah karena dengan adanya aturan hukum' yang
bersifat universal ratav ubnim itu individa sehinggd mengetahticapa '<gja/yang
boleh dibebankan atau-dilakukan-oleh negara’ terhadap. individu ,-dan kedua
adanya aturan yang bersifat umura-raembuat mdividu’ mengetahuy perbuatan

. " 15
apa yang beleh atau tidak beleh dilakukan:

[ REPOSHORY.UBACID]

_‘:' Ahmiad Ali; Menguar Tabir Hakum, (Jakarta: Chandra Pratama~1993), him.-84.

“ Ahmid; Rifat; PenerivanBokum Olel Haki . Dalam Perspekiif Hakiemi® Prbgresif,
(Jakarta:.Sinar Grafika .2010), hlm. 131.

4 'péter’ Matiinud “Marzuki, “Pengantar  Hrw- Hukam) (Jakarta:“Kencana” Pranada ‘Média
Group;2008); hlm-158 |
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Menprut-Toon/ EFullersada delapan: dsas yang harussada dalany hiukam
yaitu 16
1. Harus sesuatanitara peraturan-dan pelaksanaanya;
2, Tidak boieh.sering dirubal;
3. Tidak “boleh” menunfut suatu ‘tindakan ‘yang melebihi “apa”yang bisa

dilakukai!
4. Tidak adanyavperaturan yang bértentangan;
5.2 Mudaledimengerti oleh umum?
6. .. Tidak berlaku suruf;
/. Diurnumkari-kepaaa publik batau semua rakyatnya;
8: Sistem: hukum vang, terdiri. dari peraturdn dan -tidak: berdasarkan
putusan-putusan-sesat untuk hal tertentu:

Beérkaitan dengdh jabatan notaris)riofaris memilikicperan yang'sangat
penting dalam membantu menciptakan kepastian ;hukum serta pcrlindunga’n‘ '
nukam ‘bagi ‘masyarakat' lebih bersifat preventif yaitu- bersiiat pencegahan
terjadinye ‘masdiah-hukimm. dengarn cara, menerbitkan iakte-otentik vang dibuat
dihadapannya terkait dengan status hukum, hak, dan kewajiban seseorang
dalaryhukars yang berfungsi sebagai alatbukt yang paling: semipuinasdi
pengadilan_apabila terjadi_sengketa_atas hak dan kewajiban_terkait.'’Akta
yang dibuat oleh 'atau 'di hadapan notaris' dapat menjadi' bukt -otentikdalam
memberikan . perlindungan-, hukum - kepada-, para, : pihak: manapun , yang
berkepentingan terhadap ‘akta tersebut mengenai kepastian peristiwa atau

Kepastian perbuatan himkunidtu dilakadkarn:

16 . . y A O
Alimad Rifai; Op:cit; him."58

178 o 4 .
Sjeifurrachman, Op.citshlm 7.
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U Nemor(2: Tahun! 2014 amenyebutkan: bahwa
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notaris_adalah Pejabat Umum yang berwenang untuk membuat akta otentik
dan'kewenangan lainnya’ sebagaitnana-dimaksud-dalany Undang-Undang mi.
Jabatan Notarisamerupakan, jabatan . kepercayaan, ,sehingga: keluhuran  serta

martabat jabatan notaris harus dijaga dengan baik dalam merjalankan ‘tugas

UNIVERSITAS
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Jabatannyd mavpun perilaki kehtdupan ndtaris sebagai-marnusia yang secara

I

langsung .. maupun tidak 1angsung mempengaruhi  martabat jabatan

notarisiNotaris ‘yang ‘riehjalankdn Sprofesi-‘dalam. pelayanan-hukin Kepada

J

masyarakat, perlu._mendapat perlindungan. dani jaminan. demi jtercapainya.

Kepastian hukum.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Kepastiar-melalui-hukum bagi-pers¢orangan - merupakan:tijuan utama

dari pada hukum.'®

Hal " ini _sejalan . degan, pendapat  Bentham yang
menifikberatkan-kepastian hukur pdda thal-Hal yang/berfacdah dan-bersitat

1
umum. 7

Peraturan-pefaturan 'yang timbul-dari-norma hukum (kacdah hukum),
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dibuat rcoleh. DPenguasa,, negara; » isinya ~ mengikat - setiap. Orang :dan

2
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pelaksanaannya dapat ‘dipeftahankan dengan-segala paksaan oleh alat-alat
degaral Keigtimewaan dani ziorma lkans justim tetletdle dalamssifaimya yang
memaksa,. dengan_sanksinya berupa ancaman hukuman,”’Bahwa undang-
uandang —adalah - keputusan~ kehendak - dari'' sate’' 'pihak ~datarn “petrjanjian,

keputusan-kehendak dari, dua pihak. Dengan kata lain dapat dikatakan bahwa

[ REPOSHORY.UBACID]

‘lsL.J .van Apeldoorn, Pengantar Ilmu Hukum,(Jakarta: PradnyaParamita,1981);hlm.. 163.
ICS.T Kansil,Pengaliar limw Hukum., (Jakarta: Balai Pustaka, 2004), hlm:42.
kg chin.i 86
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oreng: terikat padayperjagjian ‘berdasar latas kehendaknya: ssendiriy pada
undang-undang terlepas dari kehendaknya,”'

Berdasarkanhal demikian, viotaris dapai juga diper{arﬁggung Jawablkan
atas . kebenaranrmateriil swatu akta, bila. nasihat hukum.yvang. diberikannya

ternyata-dikemudian’ hari -micrupakarnsuatu yang keliru: ‘Serta dpabila dalam

UNIVERSITAS
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" §

pembuatan akta-tersebut; ternyata: notaris | tidak memberikarijalan mengenai

I

suatu hukum tertentu yang berkaitan dengan-akta yang dibuatnya sehingga

salahsatu pihak merasa tertipu atastketidaktalivannya. Unfuk itulab-disarailkan

J

bagi. _notaris.. untuk . memberikan . informasi.  hukum .vang. penting . yang.

selayaknya“diketaliui klien sepanjang-yang berkaitan dengan masatah hukum.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Lebih:lanjut dijelaskan juga-bahwa-ada hal dain yang juga-hams diperhatikan

1 S J =y
oleh notaris, yaitu yang oerkaitan dengan perlindungan hukum_notaris itu
sendiri) ‘dengan-adanya ketidakhati=hatian [dan/ kestingguitian -yang: dilakiikan

notaris, sebenarnya notaris telah membawa dirinya, pada. suatu perbuatan yang

oleh “undang-undang’ harus” dipertanggungjawabkan.” Jika' ‘suatu- kesalahan
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yang dilakukan:oleh Notaris dapat dibuktikan; miaka: netarisidapat:dikenakan

2
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sanksi berupa ancaman sebagaimana yang tclah ditentukan oleh undang-

1

unddaag.
Notaris_tidak dapat dilepaskan dari perbuatan.yang menyimpang -atau
perbuatan “yang’ ‘melawan “hukuni-Karena'-sgorang ' ‘Notaris~ tetap “seorang

manusia. ;biasa yang itak luput dari -kesalahan.Notaris -harus rsiap, .untuk

[ REPOSHORY.UBACID]

menghadapi jika sewaktu-waktu dijadikan pihak yang teriibat datam perkara

20 Ny TP
L3 van Apeldoors. ‘Loeidit. him= 168.
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dangBulaim Perdata maupun Hukum Pidara; yaug digkibdtian dard produk

hukum yang dibuatnya.

G.  VMietedePenelitiae
1. Jenis Penelitian
Jenis penelitiar Hukum yang diganakan' dalant “penulisan desis dnt
adalah. ::yuridis..normatif, di> mana.;dilakukan;, penelisuram: . terhadap
permasalahan yang  telah dirumuskan “dengan  mempeldjart -~ Ketenttan
perundangsundangan }'éng berkaitari -y rdengan s cperniasalaham yang
dibahas.”Penelitian hukum normatif yang juga disebut penelifian hukum.
dokiriner atan " studi “dokumen “yang: ditujokan | hanya padaperaturarns
peraturan.yang te‘rtulls atau bahan hukum yanglain.”
Alasan-penulis~memilih ‘penclitian hukum nonnaﬁf adalal’ karena™
adanya kekosongan hukum mengenaistatug-hukum dart salinan akta notarirs.
yang tidak sama dengan minuta akta kemudian dikaitkan dengan akibat
hukuta dari perjaniianyang merapakan: (s dalam salinan-zktatersebiit
2. Metode Pendekatan
Pendekatan ‘rhasalah yang digunakan' dalam penulisan tesis ini‘adalah
metode: ~ pendekatan-,. perundang-undangan | (statufe- iapproach); i dan
pendekatan filosofis'(Filosofi approach). Pendekatan perundang-undangan
digumakan:dalamypengliian inicdengan dujuan sebagai: dasar melakukan]
mengkaji dan. menganalisis terhadap hasil Ketentuan peraturan perundang-

undangan -yang ‘berkaitan’ dengaly 15y -hukaim yang 'diteliti,oyaite niengenal

2k b1 LR . e s .
Roany~HamidjoSoemitio s Metodologi-Penciitian  Hukyin, \(Takaita:~Ghalia” Indonhesia;

1990), him 14,
4 Banibang ‘Waluyo, Metode Eeielitian Hukim, (Semarang: ‘Ghalia“indoncsia, 1996), hin.
13. '
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status; hukuni-dari salinam akta totariz-yang tidak sania dehgan minuta akta
dan akibat hukum dari salinan akta.notaris  yang tidak sama dengan
minutaakta. Pendekatan filosofi digunakan untuk menjela 5ken mtiyhikmah

atau. hakikatrmengnenai.sesuaiu, yang berads di ;balik.obyekiformainya,

Dalam “hal i “obyeknya adalah™salinan’ akia yang ‘dibuat ‘tidak “sama™

UNIVERSITAS
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bunyinva dengan minutaaktanya:

I

3. Sumber Bahan Hukum

Surabet’ bahal “hukum 'yaug (digunakan. dalam gbr-uhs n

J

adalah:

a. ‘Bahan Hukunt Printer

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Bahan ~hukum ~primer ~adalah«bahan Thukun ryang memilild ~isi
mengenai pengetahuan ilmiah yang mutakhir, atau istilah baru teniang
lehyataan ydng/ diketehui atais ientang 'suatn ideyan g terkait  deéngan

permasalahan yang penulis angkat. Sumber bahan hukum primer yang

digunakan dalam' penelitian 1ni-yakni' Pasal 16 ayat | (satuy huruf'd, dan
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Pasal tambahan yang digunakan antara lain: Pasal, } angka - 91U Nomeor

>

2
£

2" Tahun 2014, Pasai 1320 KUH 'Per, Pasal 1250 KUH Per, Pasai 115 s/d
245 HIRdan Pasal 264’ KUH Pidans
b.. Bahan Hukum Sekunder
Bahan 'hukum' sekunder-adalah' bahan hukum-yang didapat’ dan

buku:dan. pendapat para sarjana, yang membahas; tentang netaris.- Sumber

[ REPOSHORY.UBACID]

bahan hukum pada penelitian ini meliputi tesis, buku-buku, komentar-dan

pendapat: paraahlichukum-~yang) terkgitr dengam (permasalahany yang
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diangkat-penolisyaitu kedudukan salinan akia) notaris yaag tidak sama
dengan minuta akta dalam pembuatan keabsahan.perjanjian.

4.7 VTekaik PenguimpuianBahan ‘Hukum

Pengumpulan, bahan, hukum. dalam penelitian , ini.dilakukan.melalui

Stadi’ “Kepustakaan (Library "Research),” berupa’ buku-buku, ~dokumen-

UNIVERSITAS
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dokumer smaupun Persturan  Peiundarg undangan yang: berkaitans dengan

I

pembuatan salinan akta’yang fidak sama dengan minuta aktanya.”* Studi

Kepustakaan dilakukdn' dil Perpubiakaan (Kota Malang, Pefpustakadn Kotd

o

J

Surabaya,.. Perpustakaan . Pusat—Universitas. Brawijaya .dan Perpustakaan,

fakuitas' Hukum Universitas Brawijaya.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

‘Terhadap; - bahan,\ primer. ~yang: ‘terlebili - dahulu : ~diteliti-; adalah
kelengkapannya dan’ kejelasannya untuk -diklaritikasi. serta . dilakukan
penylsunan: setard/| disternatis < mmatpun Okonsisten’ Cuftlle Smemuddhkan
melakukan analisis.

Bahan' primier ial terlebih~ dahulu-dikorekst” untuk“menyelesaikan
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bahan yangpdling revelan-dengan-perumusan permasalahan yangiada dalam

2
£

penelitian mi.

Bahan: sckunder yang didapat dari kepustakaan dipilitrserta idihimpiin
secara sistematis, sehingga dapat dijadikan acuan dalam melakukan analisis,
Dary' hasili~ bahan'" penulisan * dilakukan pembahasan— secara - 'deskriptif’

analitis.??

[ REPOSHORY.UBACID]

24 Bambang Waluye, Penelitian Hukuw: Praktek, (Jakarta; Sinar Grafika, 2002), hlm, 2.
“SoerjonoSockanto’ dan * Sti” Mamudyi,  Penelitian ' Hukum = Normatif” Suatu “Tinjawan
Singhkar,|(Jakarta: Rajawali Press; 1995), him-39;
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5. 'Teknik Analisis Bahan Bukunz

Analisis bahan_hukum -adalah bagaimana .memanfaatkan sumber-
summber “bahan’ fiukum) yang iclah - terkumpul ' untuk “digunakan’ “dalam

memecahkanipermasalahan dalam penulisan,

Penulisan™ini “akati’ menggunakan teknik deskriptit™analisis, yaitu™

UNIVERSITAS
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dengan '-mendeskripsikan  bakian ) chukunn {eddebile rdehuiu - kemudian

I

menganalisa ~melalui teknik ..analisis., Adapaun teknik analisis yang

digunakan “dalany penuilisan initadalale Teknik Deskiiptif tyaitu-draian apa

J

adanya:.terhadap. suatu _kondisi atan -proposisi; hukum. atan non. hukum,

dengan ‘menggunakarn metode “interpretasic gramatikal, ‘yaitu-penafsiran

| REPOSITORY,UB.AC.ID

- . 26
menurut tata bahasa atawkata-kata di-dalamundang-undang:

H. Sistematika Penulisan
Hasil penelitianiini disusun dalam sebusah-tesis yang: terdiri ddri 4, bab; di.
mana antara bab yang satu dengan bab yang lain saling berkaitan -dan

mérupakan “suatul Kesatvan yang ctidak ! 'terpisahkan/ cAdapin sisterdatika
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penulisan adalah-sebagai berikut :
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£

BAB ¥ ' PENDAHULUAN
Padabab, . ini, berisi [uraian ~tentang| Latar. Belakanp: Masalah;
Rumusan Masalah, Tujuan Penulisan, Manfaat Penulisan, Metode

Beniuiisan serta Sistematika Penulisan.

[ REPOSHORY.UBACID]

BAB 11 TINJAUAN PUSTAKA
Pada bab iniakan dibahas'tentang fteori-teori dan-konsep-konsep

terkait; dengan-pokok bahasan. meliputiz Dasar- Hukum; Pengertian

M Ahmad Rifai 2Op-cit; Wl 63
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notaris; Kewajiban dan larangan Wotarls; Sanksi! NeotarisgMinuta
dan Salinan Akta Notaris.

BAB I PEMBAHASAN
Padarhab. ini;akan berisi-pembahasan dari: permagalahan yang :ada

yaitu konsckuensi yuridis~salinan akta’ notaris yang tanggal ‘dan

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

pomor akta tidak sama densan-minuta akta.

I

BABIV PENUTUP

Padabab \inj cakah diurailkan “tentang kesimpulancyang 'berkaitan

J

dengan masalah penelitian.serta, memuat.saran—saran tentang hal-,

Hal'yang mentrut penulis perlu dilakukan perbaikaii:

| REPOSITORY,UB.AC.ID

1. Definisi Konseptual

Kata, konsekuensi yuridis-fnerupakan, istilah-dari-akibat «vang diterima:
apabila melanggar suatu aturan atau norma. Kensekuensi yuridis disini bukan

hany& akibat-hukori/bagiviotarisnya, amunakibat hidkan ferheddp: produk
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yang _ dibuatnya. _Dalam _menjalankan -, tugas: ;dan _jabatannya _Notaris

2
£

merpunyai ~kewenangan, “‘kewajibari~dair’' larangan™ 'yang ~harus' 'selalu
dilaksanakan.. Ketiganya saling berkaitan-dengan tugas dan-jebatan Netaris;
Notaris dalam menjalankan tugas dan jabatannya ‘wajib berpedoman

normatif Kepada’ ativen hukum yang beckaitan’ derngancsegala tindgkan/yang

[ REPOSHORY.UBACID]

akan diambil untuk kemudian dituangkan dalam akta.”’ Apabila pedoman

tersebut- tidak “dilaksandkan make -haras'-bisa-mempettangguagjawabkan

1

konsekuensi yuridis terhadap produk dan-jabatannya,

*Habib “Adjie; Sekilas Dunid ‘Notaris dan PPAT- Indonesia, (Bandufig~. Mandar Maju,
2009),/hln 79 '
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2. 'Minuta Akta
Produk vang dihasilkan oleh Notaris adalah sebuah akta.Akta yang
dibuat’ “Netaris~ ' merupdkan akia- cotentik’ Yyang memp.unya; kekuatan
pembuktian, yang..sempurna.Dalam. pembuatan akta, otentik-tersebut, .selalu

dilakukan “dengan ‘penyimpanan aktda yang dibuat.Penyimpanan akta notatis

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

yangbiasd dinamakan dengan minuta aktal Bengertian minutaakta tercantum

I

dalam Pasal 1_angka8“Undang-undang, Nomor 02 Tahun 2014 tentang

Perubahah Wndang Undang Nomor 30 Tadun 2004 tentang Jabaran-Notaris,

J

Minuta. akta . adalah, asli  akta ryang mencantumkan . tanda. tangan  para,

enghadap,- saksi' dan ‘Notaiis, yang-disimpan sebagdi-bagian-dari Frotokol
g > yang p 2

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Notaris:

Minuta _ini~ disimpan sampai Notaris meninggal .dunia, meskipun
Notdfig yeng-membuat sudzh meridggal | dunia, miruta laktasini bisa \dilitiat
melalui . protokolnya. -Jadi akta ini_berusia lebih panjang dari pembuatnya.‘

Fungsi minuta akta 1ol untak memberikan ' suatu kepastian dimana‘apaoila ada
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SONEZKOTa u;..‘ -L.u‘ll. rar ij .‘.‘.{ 5 )OI )i , yare 'i A aDCTC1an
songketa bisa dibuat:atan- dijadikan~pedoman bagi I hak. ~Setelah

2
£

membuat minuta akta,” Notaris mengeluarkan-saiinan akta, Menurut UUJN,
salinan akta adadhesalivan data demi Katal deati seliruheakta dan pada bagian
bawah salinan .akta tercantum frasa ‘“diberikan.sebagai, salinan,vang sama
bunyinya”.~Saliman akta“dibuat setelah’ minuta’ aibuat, “karena -antara’ sdlinan

akta dengan minuta harus.sama isinya, Y-arg membedakan-antara salinan;akta

[ REPOSHORY.UBACID]

dengan “minuta akta yaitu' dalam ‘salinan ' tidak ‘ada tanda” tangan® para
penghadapsaksi danrenvoirenvoi-yang:ads; salinan hanya ada tandz tangan

Notaris.
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3 SalinanAkta
Menurut Pasal I ayat (1) .UU Nomor 2. Tahun 2014 menyebutkan

linan akta' adalalrsalinan kata demi ' kata'dari seluruh~akia'dan pada bagian

v
&
-

bawah salinan aktfa tercantum frasa.‘‘diberikan sebagai, SALINAN yang sama

bunyinya.”
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Neterisshanya diperbolehkan-untuk memberikang metnperlithatkan dan

I

memberitahukan isi akta” kepada pihak .lain” dalam bentuk Salinan Akta,

Grosse ‘Akta; atau’ Kutipan! Akta. “Sedangken’ untuky mengeluarican salinan

J

o

akta, grosse.akta dan kutipan akta-harus berdasarkan minuta akta.lal ini telah,

diatur-dalam Pasal“1 6 ‘ayat (1) hururd'UU Nomior 2 Tahun2014:

| REPOSITORY,UB.AC.ID

4 Kedudukan Hukum-Akta Notanis

Kedudukan hukum’ akta notaris adalah sebagai .alat bukti yang
sempiimia. Dalam pehyidikan akta hdtaris digtrakan sébdgai alat buldi/dalam
proses penyidikan. Agar mempunyai kekuatan pembuktian. Yang sempurna,

selurati “kKetentuan~prosedur dan “tata-cara’ pembuatan 'aktd” notaris sesuat
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dengas idang-Undang-Jab: NotarisJika-ada prosedur yig tidak,dipenuhi;
lengan Undang-Undang-Jabatan NetaniscJika-ada prosedur yig-tidak dipenuhi

2
£

dan prosedur yg tdk dipenuhi tersebut dapat dibuktikan, maka akta tersebut
sebagal “aktasyahg memponyal kekiatan pembuktiancsebagal aktadibawa
tangan,

Menurut Hukum' Acara Perdata pada akta netaris melekatniiai kekuatan

pembuktian, ygsempurna, .dan mengikat.: Astinya- apabila : aktarnotaris -yg

[ REPOSHORY.UBACID]

diajukan’ tefah memenuhi-syarat formii ‘dan” materiil serta tidak ada“terbukdti

1

sebaliknive. malkarakta notaris mempunyai kekvatah pembukiien yg sempuma

dan mengikat, .sehingga kebenaran isi yang ‘tercantum_di, dalamnya harus
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dianggap benar oleh hakinmi=Dengaa nilat Kekuatan ipemboktiancy g 'sempurna;
akta notaris dapat berdiri sendiri tanpa, meémerlukan alat bukti lainnya.
Merurur Hukum' Acara” Pidana’ pada-akta’ notaris iielekat hilar  Kekilatan
pembuktian, bebas,. artinya.pada-akta notaris, tidak ;:melekat-keknatan. yang
merngikat. Di sini hakin oebas untuk menilal kekuatan pembukiian pada akta™
notarisy karena batas minimal pembuktian dalam Hukuny AcdraPidanaadalah
sekurang-kurangnyav 2 -alat bukti yaﬁg sah, sebagaimana diatur dalam pasal
[83/ KUHAFPidana: Dalam proses periyidikan alat’ bukii sutat (akta-notaris)
dari segi:formal, akta notaris adalah. alat. bukti; yang sah_dan-sempurna,.
sedangkan ‘dari segi materiil alat buml at’(akta notaris) tidak dapat berdiri
sendiriy Alatcbukti-surat;(akta notaris) hatus dibantu Jagi: dengah’ dukungan
paling sedikit 1 alat bukti yang lain guna memenuhi apa yang telah ditentuikan
olel'&dsas “batas! amidimyn:  perabuktian | (yang. - diatee! ‘datam “pasai/| 183

KUHPidana.
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J. BAGAN DESAIN. PENELITIAN
| \Brav hosiforynibtsaersilad Brapesibitis o) Hasi
J“\ Rumusan S Landasan L Metade (s Pembahasan Hasil Temuan
- / . ¥ amreitas Remaariiava  Darheed
Rebd Masalah RS Teori )OS Penelitian & =< } ]
|G | ala)
|3 . J I_, . J L. _ ,_\|. 1.. Bahwa salinan akta
‘ 32 | | e j | s | ] T I - ; s yang dibuat tidak sama
1“5 | {1l Bagaimana Si J\ - ‘Teori Pembuktizr Akta : Yuridis 0 r\cdug’.u'far ual}nan Akta ___i\ dengan minutaaktanya
g . I—'\) kedudukan . yuridis r \+ Teori Perjaniian Normatif II_ TI\IOtaHS Yarig Tidak Sama ) harus terlebih dahulu
| 4 1 1 3=, 1 g == anzarl n \Kta\t=r . .
El |—V dari , salinan ~ akta L/ Teori Kepastian Hukum [ [ 3:;1"‘“1 M“‘lga " 1[::‘“ / melalui penilaian
minuta L= i notaris'_yang “lidak " “——[—'] ————— £ Mbm Hlaya ermpiaian pembuktian yang
terhadap , sama,dengan minuta <l b, cabsafian terjanjian, dilakukan oleh hakim.
maupun  ter < ! aktanotaris? ! | Pendekatan ! Pi Iglatna pembutll(tian
perjanjian 27 Konsekuensi yuridis ’ el o S crsebu arus
dalam akta. E ! keabsahaii 7 | Pencllndang ! ‘J dilakukan baik oleh
b. ISSUE HUK | A [ undangarn | N R para pihak maupun
() — ) petjanjian yang r ) Diselesaikan.dengan cara P -

- Dalam Pasal 1 <[ — d f 101 foltcds Diawllaya ReDOSIOTY Oiveiah - hakim itu sendiri untuk
Undang-unda = 2 | Sgllnan a!danya [ I - T - memperoleh kepastian
Tahun - i tidak’ sama “dengan S~ | hukum.
bahwa < < |5 minuta acta? l_Pendek:a’ca:l : Kl
dikeluarkan b= o ! | Filosofis !
akta dan d S0 |_ i I "Menggunakan -teori Pembuktian Akta’ dengan menggunakan

Pasal 1 angk
Tahun 2014 t
Salinan akta,
demi kata dari
bagian bawa
tercantum
sebagai sali
bunyinya”,
perkembanga:
dibuat  tidak
minuta aktanyj
Bahwa keab
yang dituangk
akta  terseb
menimbulkan
perjanjian

mengikat para

metode pendekatan Undang-uhdang. Bahwa untuk mengetahui

2
£

|

|

|

|

|

|

|

|

I _ bagaimana: kedudukan -selinan akla notaris yang tidak sama

| dengan  minuta _aktanya _harus . terlebih dahulu dilakukan

| pembuktian’ di dalam_pengadilan dengan cara mengajukan

I keberatan terhadap salinan akta tersepbut. Dalam hal ini, hakim
yang berwenang untule menyatakan japakah salinan tersebut

I batal demi hukum atau terdegradasi. Dan atau dapat dibatalkan.

|

|

|

|

|

|

| REPOSITORY.UB.AC.ID |

2. Menggunakan Teori Perjanjian dan Teori Kepastian Hukum
dengan metode  pendekatan ~ undang-undang dan filosofi.
Bahwa keabsahan perjanjian-yang termuat dalam salinan

akial ~etsgbut’ ~harug- @ilihat | ‘teriebih  dahulu apakah

29 memenuhi Pasal 1320 KUH Peryang merupakan syarat
satuperianjian atau tidak.
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AL Kewajiban; Wewenang 'dan Pengatuvan) Pejabat. yvahg B

Membnat Akta-Berdasarkan:
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1) Kitab ‘Undang-undang Hukum Perdata (KUH Pery dan’ UU Jabatan

I

Notaris

Istilah = Pejabat -~ Umum®™ = imerupakan ~terjemahan ~dari~ istilah

J

OpérbaredArizbienarén \yang terdapal dalany Pasal 111'\PING3 idan Pasaly 1869
BurgerlijkWetbeek(BW).”

Pasal T Peraturan Jabatan Notaris metiyobutkan bahwa

| REPOSITORY,UB.AC.ID

“Notaris, -adalah , pejabat urium- yang- satu-satunya -berwenang, ;untuk
membuat _ akta otentik mengenai semua ,perbuatan,. perjanjian -dan
penetapan yang diharuskan oleh™suatu peraturan umum atau olch” yang~
berkepentingan- dikehendaki untuk-dinyaakan 'dalam -suatw akta-ctentik,

menjaiin: kepastiantanggalinya, ymenyimpan, aktagya damn mem benkan
grosse; salinan-dan: kutipannya,.semuanya. sepanjang-pembuatan-akta itu
oleh suatu peraturan Mahkamah Konstitusi Republik Indonesia (MKRI)
dengan - Putusan notnor 009-014/PUU-111/20605, "tanggal” 13 -Sepiember
2005 mengistilahkan-Pejabat Uiniuin sebagat Public Official.”
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Pasal 1868 KUH P-ﬁﬂhtﬂ| memnyebutkan;:

2
£

“Suatu“akta” otentk iatah suata-akta “yang “dibuat” dalain”bentuk * yang
diierrtul;an undang-undang olely atau dih adapm pﬂoawai‘-pe gawal ‘umurn
yang: beskuasa untuk-itusdi tempat dismiana aktayitwdibaat

Pasal 1 angka (1) UUJN menyebutkan :“Notaris adalah Pejabat Umum

yang “berwenang uituk membuat: akta  otentik - dan “Kewenangan -~ lainmya

[ REPOSHORY.UBACID]

sebagaimana dimaksud dalam undang-undang ini;

** Malikamai-Konstitusi’ Republik Indonesia (MKRT) dengan Putusair notior 0090 14/PUU-
1,11/2005; tangadl I3-Septémber 2005 mengistilalikan Pejabut Umuiny sebagai Public Qfficial.

4 Istllah OpenbareAmtbtenarenyang terdapat dalam Art. 1, dalam Regelement ep het Notaris
Ambt’ in" [ndonesia-(Ord:” Van Jan." 1860) S.1860=3; ditcrjemahkan’ merjadi’ Pejabat Umuin /éleh

GH.SyLwmbanTobing, Op.ziti hlimi v

=3

(%)
[}
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Merurut Kamus Hikuns™ saldlesatwatth daril AmbrenareiradalahPejabat
Maka dari itu, Openbare Ambtenaren adalah pejabat yang mempunyai

tugas” yang ~bertalian dengan ‘kepentingan ‘publik; sehihgga tepat’’ jika
Openbare: Ambienaren: diartikan-sebagai: Pejabat; Publik.. K husus berkaitan

dengan “Openbare “Ambienaren yang diterjemahkan sebagai-Pejabat’ Umum

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

digrtikamn  Sebagairpejabat vang diserahisthgas, untuk membuat akta otentik

I

yang melayani_kepentingan publik, dan, kualifikasi seperti itu. diberikan

Kepada Notatis.

J

Aturan ~hukum .. sebagaimana . tersebut; di.. atas :;yang- mengatur,

keberadaan-Notaris tidak rnemberikan batasan.atau definisi micngenai Pejabat

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Umumy karenasekarang,ini yarg diberi kualifikasi sebagai-Pejabat; Umunm
bukan hanya Notaris saja,Pejabat. Pembuat Akta Tanah (PPAT) Juga diberi
Kualifikasi “sebagai Pejabatb UmuniPejabat Lelang) I’embe‘-i‘ian kl‘.a]ifikasib
sebagai_Pejabat. - Umum, kepada pejabat lainselain_Pejabat Umum, bertolak‘ '

oelakang ‘'dengan maakna“dari Pejabat-Unium tiusendiri, kaircna-seperti PPAT
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hanya, membudt; .akta~akta ~tertentn, saja iyang berkaitandenhgan Fpertanahan

1

2
£

dengan jenis akta yang sudah ditentukan, dan Pejabat Leianghanya untuk
lelanig saja.
Hal _ini- sesuai dengan.-bunyi Pasal 1868 KUH Perdata yang

menyatakan bahwa akta-otentik dibuat'eieh‘atan di hadapan pegawai-pegawai

umum -yaag -berkuasa untuk it Pegawai-pegawai, umum -yang -berkuasa

[ REPOSHORY.UBACID]

tersebutdiantaranya’ adalah’ PPAT;, 'Pejabat Lelang, Pejabat” KUA, Pejabat

Dinas: Kependudukan/dantermasukaNotagis yang berkvasamengeluarkan akta

30. \ - i ~—
W.EAlgra, H:R. Wi Gokkel-dkle dalam HabibiAjie; Opicit., hlmi27.
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otentik Ssesuai - kewenangannya- miasing-masing 1 yaag < telah - ditetapkan
berdasarkan peraturan perundang-undangan yang, berlaku.

Pemberian “kualifikasi Notars “scbagai -Pejabat Umiuny’ beriaitan
dengan. wewenang Notaris.-Menwrut, Pasal: 15, ayat, (1) UUIN. baliwa, Notaris

berwenangmembuat akia” otentik, sepanjang ‘perbuatdan - akta-akia “tersebut™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

tidakdditugaskan’atau dikecualikan kepada pejabat latau orangdain-Pemberian

I

wewenang” kepada pejabat atau.instansi lain, seperti Kantor Catatan Sipi,

tddakberartic memberikan “kualifikasi sebagai Pejdbat Urdum [tdpr hamya

J

menjalankan_fungsi. sebagai Pejabat Umum saja ketika. membuat akta-akta,

yang -ditentukair ‘6ich “aturan hukum;, -dan -kKedudukan~mercka tetap “dalam

| REPOSITORY,UB.AC.ID

jabatannya seperii semula, sebagal Pegawal Negeri.-Misaluyaraktaiakta, yang

dibuat oleh Kantor Catatan Sipil juga termasuk akta otentik. Kepala Kantor
Catatan “Sipit: yang imembuat dan“menandatangarinya tetap erkedudilkan
sebagai Pegawai Negert,

Beraasarkan“pengertian di atas,-bahwa’ Netaris “berwenang 'mcimbuat
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akta sepanjang dikehendaki-oleh para-pikal atau menurnt atiiran: hikum. wajib

2
£

dibuat dalam bentuk akta -otentik. Pembuatan akta tersebut harus berdasarkan
aturaf hukum yaagiberkaitan detigansprogedur pemtbuatan sakid “Notarls]
sehingga - Jabatan Notaris sebagai Pejabat. Umum . tidak .perlu lagi dibeti
sebutan-lain~yang-berkaitan dengan kewenargan INOtaris, Seperii:~INolaris

sebagai . Pembuat- Akta-Koperasi berdasarkan Keputusan iMenieri- Negara

[ REPOSHORY.UBACID]

Koperasi dan "Usaha ‘Kecil dan “Menengah® Republik “Indonesia™ nomor:

S8/KEPM KUKM/AN/2004; tanggal) 24 September 2004 | tentarn g~ Notaris

e WawarSétiawa %5 Op.gizl) haly 7
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Sebagaic | Pgjabatr Pembuat; Aktas Kopetasiy, kemudiarn: | Notaris ssebagai
PejabatPembuat. Akta ikrar Wakaf (PPAIW) berdasarkan Pasal 37 ayat (3)
dan' (4)-Peraturan~Pemerintah Nomer- 42 tahun-2006 tentdng Pelaksanaan
Undang-Undang; Nomor.4 1., Tahun. 2004. tentang Wakaf,. Pemberian-sebutan

>

lain" kepada ' Notaris ‘seperii-tersebut ‘di-atas-telah-mencederal ‘makna Pejabat™

UNIVERSITAS
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Umumr Scakan-akanmotarissmempunyaiktwenangan tertentujike-dissbutkan

.

.. ; . 32
dalam suatu aturan hukum dari instansi pemerintah.

Berdasarkan pendtaan-kelembagaan’ (hikum), khiususnya untdlcNotaris

dikategorikan schagai Peiabat Umum (ataw sebutan. lain sebagaimana tersebut,

di bawah in1) saja“dan tidak perlu-mencmpelkan atau meémberikan-sebutan

| REPOSITORY.UB.AC.AD

lain s kepada, <Nbtaris;  Jika -suatuinstitusi ingin melibatkan-Notaris  dalam
rangka pengesahan suatu dokumen atau Surat atau dalam _pembuatan
dokumen-dakumen’ hukam;: cukup: dengan) pétunjuk’ Habwa: Sintulk: Hal-hal

tertentu wajib. dibuat dengan akta Notaris, contohnya -

Pasal” 7% Undang-Undang Nomcr 40 - Tahun ' 2007 ‘teritang~ Perseroan

—
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Terbatas, ménegaskan  bahwa Jperseroan- terbatas, didirikan. dengan,:akta

2
£

Notaris.
21 RPasak:s ayat {1PUndang=Undang Nomor 42 Tahun' $999 teatang Jaminar

Fidusia menegaskan bahwa .akta Jaminan K Fidusia dibuat dengan .akta

| REPOSITORY.UB.ACID |

MNotaris.

3..Pasal.9:ayati(2) Undan -Undiang Nemer-16, Tahun, 2001 itentang- Yayasan

menegaskan bahwa yayasan didirikan derigan akta Notaris.

31

Habib" ' ‘Adjie,~ “Penggerogotan Wewenang Notaris ' Sebagai ““Pejabat ~ Umiiin,
RenvoiNomord4. Th: 1153 September 2004, hing 32.

UNIVERSITA




| REPOSITORY.UB.ACID |

|

UNIVERSITAS

“’BRAWIJAYA

.

| REPOSITORY.UB.AC.AD

<
C
=
<
o
&

UNIVERSITAS

2
£

| REPOSITORY.UB.ACID |

UNIVERSITA

34

45 Pasal | 25ayat (1) Undang-Undang Normor 3 1_tahun: 2002 tentang, Pactai
Politik,menentukan. bahwa pendirian. partai, politik harus dengan .akta
Notaris:

Meskipun bukan sebagai badan, hukum, namun,Undang-Undang Partaj

Politik' merigharuskan pendirian suatu partai politik harus berdasarkan ‘suatu™

akta/Notatis, Selaim-ity, dalam BW umtuketindakan hukuonr tertentu-diwajibkan

dalam bentuk akta otentik; yaitu ;

I Berbagaiizinkawin, bailkcdari orang tua dtdu kakel/nenek (Pasal 71);

(NS

.. Pencabutan pencegahan perkawinan (Pasal 70);

3. Berbagai perjanjian kawin berikut perubahiannya (Pasal 147, 1438),
4. Kyasa melanzsungkan:perkawinan(Pasal 79);
5. Hibah berhubung dengan perkawinan dan penerimaannya_(:Pasal 176, 177);

. Perdbagian hatta\perkawinan gét¢lahtadanya putusan pengadian-icntang

aN

pemisahan harta (Pasal 191);

7./ Pemulihairkembalr hartacampur-yang-telah dipisah(Pasal 196);

8., Syaret-svarat-untuk imengadakan.perianjian, pisah meia-dan raijang (Pasal
237);

97 Pengakuas andkinarkawin (Pasal 281);

10. Pengangkatan wali.(Pasal 355);

'l “Berbagai-macam/jenis Surat: wasiat;”termasuk/diantaranya-penyinipanan
wastat umumy wasiat pendiriancyayasan; wasiat | pemisahan dan-pembagian
harta” peninggalan, ‘pengangkatan™ pelaksana ‘wasiat” dan pengurus harta
peninggalan ~dany pencabutannya(Bad CKetigar) betass = ~Tentang / Suzat

Wasiat);
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Dari graian 'di atas; maka Pejebat Unurm, merapakan-suate jabatan yang
disandang, atau diberikan kepada mereka vang diberi wewenang . oleh aturan
nukam' “datarn “pembuatan akta®‘otentik Notaris' ' sebagai .Pejabat Umum
kepadanyz diberikan. kewenangam untuk.membuat ,akta. otentik. Gleh karena

1tu Notaris~ sudah“pasti- Pejabat Uriiuni, ‘tapt’ Pejabat-Umurin belum “tertu™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

Notaris;-karena-Pejabat Inmum dapat disandang pulascleh Pejabiat Bembuat

I

Akta Tanah (PPAT) atau Pejabat I elang.

2) Wewenang dan Kewajibau Pejalut Pembuat Akta @alani membukiikarn

J

Keotentikan Akta

Pejabat’ pembuat “akia” yang' “dimaksudkan -antara’ fain" iaah“notatis,

| REPOSITORY,UB.AC.ID

banitera; duim <sita, -pegawai-;pencatat- sipil; ~hakini rdans sebagainya: ~Otentik
tidaknya suatu akta tidaklah cukup apabila akta-itu dibuat oleh dan di hadapan
pejabatiisajas Dizdamping \ita, cardnyd) wembuat. akiatote r«t.k i iiw,aru:siahb
menurut, ketentuan yang ditetapkan_oleh - undang-undang. Suatu-akta yan'g‘

dibuat-oleh ‘seorang-pejebat tanpa ada’ wewenang-dan ‘tanpa ‘ada kemampuaan
It
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untuk, membuatiyaatau tidak rmemenuhis syarat,) tidaklah { dapat -dianggap

2
£

sebagai akta otentik, tetapi meémpunyai kekuatan sebagai akta di bawah tangan
apabild: ditandatangani/oleh pihak =piliak yargbersangkuian.

Keterangan- dari_seorang pejabat, vaitu_apa,saja_yang dikatakan .oleh
pejabat ' itu-~adalah~ sebagal” yang™ dilihatnya’ dianggap— benar-“terjadi <di

hadapannya; maka ketentuan pembuktiannya berlaknu-bagi setiap orang, Hal ini

| REPOSITORY.UB.ACID |

dikarenakan “akta ‘otentik “1tu ‘merupakan risaiah dari pejabat, maka hanyalah

merupakan bukti dart padaiapa yang terjadt di hadaprmyassaja.

BRAWIJAYA

UNIVERSITAS
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1

3erkaitap dengan akta; otentik | pejabaty terikat pada: Syaral-Syarat dan
ketentuan dalam undang-undang, sehingga. hal ‘itu cukup merupakan jaminan
dapat’ dipercayakannya 'pejabat tersebut, “makay ist daripada'akta otehtik Gty
cukup dibuktikaroleh.akta itu sendiri. Jadi;dianggaplah. bahwa.aktaetentik.itu

dibuat sesuai detigan ‘kenydtdan seperti-yang dilihat oleh’ pejabat ‘itu; sampai*”

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

dibuktikan sebaliknva,

I

Menurut pasal 165 HIR ( Ps, 285 Rbg, 1870 BW) , maka akta otentik

merupakan bulkti“yang’ sémpurna bagl kedud' belah’ pihak, “ehti Swarlsnya' dan

J

orang-orang vang.mendapat hak daripadanya, yang berarti bahwa akta otentik.,

1tu masihjuga dapat-dilumpuahkan olch bukti-tawan. Terhadap pihak-ketiga akta

| REPOSITORY,UB.AC.ID

ofentikitu merupakan alat /bukti -dengan: kekuatar - pembuktian, bebas, yvaitu
bahwa penilainnya diserahkan kepada pertimbangan hakim. ‘

Ketenttian pasal 165 HER (Ps 285 Rbg 870 3W)idapatlaly disinipuilkan;
bahwa akta.otentik dapat dibagi lebih lanjut,menjadi.::1, akta yémg dibuat o]eh‘ '

pejabat (acteambtelijk,” procesverbaatactey 'dan 2. Akta yang 'dibuat 'cleh para
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pihak, (. partii akre)~Yang pertama: merupakan akta-yang dibuat oleh-pejabat

O J

2
£

yang diberi wewenang untuk itu dengan mana-pejabat tersebut menerangkan
apa yang-dilikat sertarepa \yang dilakukannyas Jadininisiatifiya- tiadic berasal
dari. orang . yang- namanya, diterangkan di dalam akta itu.Sebagai contoh
daripada -akta pejabat’ini“misalnya*ialah ‘beritaacara  yang-dibuat-oleh Polist

atau; panitera-nengganti di-nersidargan. Akta yang keduva ., yaitu.yang di buat.di

O

[ REPOSHORY.UBACID]

hadapan’ pejabat “yang diberi ‘wewenang untuk ‘itu; adalah“akta“dengan mana
pejabat menerangkan juga apa yang diiihat serta dilakukanya; cPaitijakse dni

dibuat oleh pejabat atas permintaan. pihak-pihak yang berkepentingan. Sebagai

BRAWIJAYA
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contoh-dapat) discbutkan -akta notariil tenting jual belip: sewa; menyewa dan
sebaginya.

emuacakta’ yang dibuat di Tiadapan netaris-dapat-dise bt sebagai akta
autentik,. Meskipnn. dermikian, bukan, berarti. hanya notaris: yangirberwenang

membuat-surat’ autentik. ‘Seperti dijelaskan “sebelumnya,” ada pihak lain’ yang

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

Juga berwenang -membuat jakta otentiky cyaitm kepolisian =day ccatgtany sipil:

I

Menurut KUH Perdata,” akta otentik ‘adalah sebuah akta yang dibuat dalam

behtukyang-ditenitukan olel’undang-undang atau dibuat’ di hadapan’pejatiat
umum yang berwenang di tempat pembuatan akta itu; Akta otentik itu, proses,

pembuatan dan penandatangannya dilakukarn dihadapan notaris:” Akta oteritik

| REPOSITORY,UB.AC.ID

dapat,membantu-pemegang /pemiliknya, jika, tersangkut-kasus: hukum. Tidak

o

2

semua akta dapat disebut secbagai akta ‘otentik. Sebuah akta disebut akta otentik
Jika memenuhibsyarat sebagdi-berikat:
1. Benfuk akta tersebut sesuai dengan yang-ditentukan undang-undang, Sebuah

akta ‘otentik memiliki- bentuk' pola-sendirly Jadi, Ysescorang ‘yang ‘ingin
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membuat ~akta: etentik- di- hadaban-, notaris, tidak- dapat- rhembutat- dengan

2
£

format sembarangan.

9

Akteotentikedibuatdi kadapan pejabatemariyang diatigkatiNegarazNotaris
adalah_ salah -satu pejabat umum yang mempunyai_ wewenang untuk
membuat akia otentik.

31Akta, otentik dibuat oleh, pejabatiyang berwenang atau. netaris. yang berhak

[ REPOSHORY.UBACID]

Seorang notaris yang-sedang cuti atau sedang bermasalah tidak berwenang

untuk cmembuat ~akta ~otentik. ~Seorang motaris 1 yang sedang “dibekukan

BRAWIJAYA

UNIVERSITAS
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izinnya dtge yeng belum anemilikiriaia, tidak dapatmembuat seboal akta
otentik.

Sebual akta 'otenitilke’ merupakan.-dokumen’ yang sah dar dapat ménjadi
alat bukti-yang sempurna., Sempurna.di sini; berarti thakim menganggap, semua
yang tertera“‘dalam’ akia miertipakan ‘hal yang benar; kecuali-ada akia lain’ yang
dapat/membuktikan-bahwa isi aktarpertama ters¢but salaly Gleh karena | itw
pembuatan. . sebuah ékt-d otentik mcﬁjadi sesuatu .yang penting. Dengan
memiliki akta “otentik berart kita n-wv*r Iiki Bukti'atau/landasan yang kuat-di
mata hukum,

9

Ada’ 'beberapd alasan ‘yang inenunjang kekuatan~hukuimn’ sebuah 'akta
otentik Akta-etehtik.dibuat di hadapan searang pejabat nmum negéra sehingga
legalitasnya dapat dipastikan, ditambah lagi bahwa seorang pejabat umum
negdratidak-memiliki/ kebérpihakan: dalari (pernbuatanczia Hal iniberbedd
dengan akta yang,dibuaf sendiri, meskipun disaksikan pihak kétiga. tetapi hall
tu tidak “dapat mernajdi scbuah jarinan.-Bisa saja pihak-pihak yang terlibat
pembuatan; akta akan menyangkal keterlibatannya. Hal ini. dapatisaja . terjadi
Karena mereka meémpunyai kepentingan sendiri-sendiri.

fal-lains yang mebuat-akta <ateéntik memilikinkekudtan- hukumadalah
karena akta, otentik memiliki minuta akta yang disimpan oleh Negara melalui
notaris:” Sehingga-sangat kecil kemungkinan‘akia etentik-hiiang:~Bukan hanya

itus, jika.-seseorang.-menyangkal ish atau, keberadaan, akta- otentik rmaka .akan

mudah untuk diperiksa kebenarannya.
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Kewajiban, Wewenang-dan Peagaturan Pejabat
yang Berhak NMiembuat Akta Tanah

KUH Perdata o Undang-undang J abatan Notaris

(UUIN)

V) =

g 1.. Bejabat & Uniurn | tang 2 ditnaksud{ 1 Pejabar Unany dalam:Pasal avat-l

2 ; dalam. Pasal 1868 KIIH. Per, bukan.|. JJUIN-adalah Netaris.

w < hanya notaris tetapi bisa Pejabat 2. Memiliki kewenangan dan

> Sitas. Bra 3 - SHOL _ AWz

= oc Pembuat  “Akta  Tanah,- Pejabat|  Kewajiban  untuk  membuat akta

S0 Lelang, »Pegawai “Kantor’ ‘Catatari-|- “secard umum'yang-berkaitan ‘dengan
A Sipil: keperdataan;) yaite | membuat ekt
K- 2.1 Memiliki kewenangan dan- | -otentik, ; | dan antuk. melavant

kewajiban. untuk membuat akta | kepentingan masyarakat. (Pasal ."15
sesual ‘dernigan jabatan ‘yang telah | “UUJIN)

diberikan' ‘“kepadanya. < Misalnya!
PPAT rmmbuat rakta  4anzh dan
bangunan;; Pejabat. lelang membuat
akta risalah lelang, Pegawai Kantor
Catatan™ "Sipil ~ " ‘membuat” akta
kelahitran ' dankematian

J

| REPOSITORY,UB.AC.ID

B. Kentribusi:Akta dalam Perjanjian
1) Tinjauan Umum tentang Akta
Alktaadalah rtulisan yang secaracsengajar disuat ddenganstijuan unt:ﬂc_
dijadikan .sebagai bukii, “ memuat ‘suatu. kejadian atau., peristiwa yang

dorin < , o . i 23
ditandatangasi-oleh pihak-ydng merbuatakia tersebut.
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Pitlo berpsndapat bahwa aktamerupakan ;surat, vang  ditandatangani,
diperbuat-urituk “dipakal ‘sebagai bukii,”dan-untuk ‘dipergunakan “oi¢h’ orang
untuk: kepertuan-isiapa;surat itu-dibvat-Sedangkdn,  menurit; Subekti  akta
berbeda dengan surat, kata-akta bukan berarti surat melainkan harns diartikan

dehgar perbiiatan hilkin! berasal dari ketal aci¢ yang dalam bahase Perancis

[ REPOSHORY.UBACID]

A 34
berarti perbuatan;

33 i 3 -
HerlienBogdione, Op. \cit., Blin5-6

34 . .
SvaifurrachmanOp:cit; him/ 29

J
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A

Berdasarkan Pasal 1866 KUHN Persalahrsatu fungsirakiaadalaivsebagai
alat bukti yang terdiri dari alat bukti tulisan, pembuktian dengan saksi-saksi,
persangkaanspersanggdan; perigakuan dan-sumpah.

Sebagai alabbuktitertulis, akia dibedakan menjadi 2. jenis-yaitu:

I~ 'Surat yang berberntuk akta;

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

- 1 35
2. Suratrsurat fain yang bukag berbéntuk akta;

I

Syarat-syarat yang harus dipenuhi supaya surat dapat. disebut akta dan

memiliki “pembulctian /teradap perbuataric hulkum yang ielah“dilakukan 'oteh

J

para pihak yang berkepentingan adalah:

. 'Surat harus ditandatangant;

[,

| REPOSITORY,UB.AC.ID

(\]

I Surat-itut hards, imemuat, peristiwasperistiwa-yvanz-menjadi dasar! spatu hak
atau perikatan;

b ive v 1 5 p . ¢ et 36

3. Suratitu diperintukkanisebagai alat buktil

Menurut Pasal 1867 KUH Per menentukan bahwa pembuktian dengan

tulisan~ dilakukan' ‘dengan tulisan-tulisan- oenik~maupun” tulisan-tulisai ~di
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bawah-tangandJadi- akta  sebagai bukti, dibagi -ménjadi; 2 ienis -yaitu-akta di

2
£

bawah tangan dan akta otentik.

Akdtaldi shbawah\ tangar merupakan sakta yang dibuat ioleh pihakapihak
sendiri_dan. tidak, dibuat oleh perabat umum yang mempunyai kewenangan
membuat-akta- yang Gleh' para pihake dipergunakan' sebagai ~alat-bukii’ atas

terjadinya.suatu perbuatan.hukum Sehingga kekuvatan pembuktian akta tersebut

[ REPOSHORY.UBACID]

sebatas pihak-pihak yang membuat saja.”

> Hamzah, Op. cit., hlm. 271
YO WVidtor M. Sitimiorang\d2r Cormentynad “Sitaliggang, Loc. dii., i, 26

3 . .
L-Syaifurcachman fOp:wsit  hlm, 102

BRAWIJAYA

UNIVERSITAS




REPOSITORY.UB.AC.ID

|

wabila akta [di bawab tangan tidak disargkal olehpara pikals ind berarti
para pihak mengakui dan membenarkan apa yang tertulis dalam akta di bawah
cangan-sehingga akta 'di bayah tangan-tersebut memperoich pcmbuktian yang
sama dengan suain.akta otentik. Hal ini telah diatur dalam.Pasal. 1857 KUH: Per

yang berburiyi

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

“Suati sperdamaian s syang - diadakam  oleh 1 salah | speorangyang
berkepentimgan, . tidak. . mengikat,. .orang-orang, . berkepentingan , yang
lainnya, dan tidak dapat dimajukan oleh mereka.untuk memperoleh hak-
hak-daripadanya”™

I

J

Aketa dizbawah-tengan te rd1r1 dariz’
1. Akta di bawah tangan biasa

2. [Akta Warierken-yaitw-akta di bawedh fangar Vang dibuatdan ditandatangani

| REPOSITORY,UB.AC.ID

oleh para pihek yang kemudian-didaftarkan kepada: notaris;sehingga notaris

tidak ' bertanggungjawab atas materi-dan -tanda’ tangan para pihak “dalam™
dokumer: -vang: dibuat-oleh para pihak: Dalam hal, ini-nctaris fetap Ha-L ;
memperhatikan kebenaran 1dentitas‘para pihak.

3 Akt Legalisasiyaim gicta-di bewal tangan yang dibuat ¢lelpara pihak tapi
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penandatanganannya . disaksikan, atau _dihadapan. notaris.. Dalam_hal. ini

2
£

notatis- tidak ‘bertariggungjawab" terhadap-materi ‘atau’ 151 ‘akta-melainkan
notaris-tetap ikut-bertanggungjawab, terhadap tanda, tangan-para:pihak dan
tanggal penandatanganan akta.

Mengeaal-surat-surat-lain -yang bukan berbentuk akia: adalah semud

[ REPOSHORY.UBACID]

surat yang tidak-memenuhi unsur-dan syarat agar surat tersebut dapat disebut
akta. Pengertian-surat'dalany hal ini-adalah'segala-sesuatu yang memuattanda

haca .vang bertujnan, untuk-mencurahkan sisi-hati; atau-menyampaikan buah

 HabibAadiie @), Qpcinhlm: 45
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pikiran sesecrang dan’ dipergunakan sebagai pembuktians: Berkaitar dengan
hal ini_berarti segala sesuatu yang tidak memuat tanda-tanda bacaan .atau
meskipun ‘memuat-tanda-tanda bacaan’ akan' tetapi 'tidak méngandung buah
pikiran, tidak. teomasuk: dalam pengertian alat bukti yang sah.’”. Gontoh surat

yang bukan berventuk akta ‘adalahkarcis kereta api, surat keluarga; karm pos,

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

dan laine

I

Dalam ketentuan: Pasal 1868 KUH. Per  dirnmuskan .unsur._dan syarat

yanghanisdipenuhl'ddlan pembuatan ‘akta otentik, yeitu

J

4) Akta itu harus dibuat dalam bentuk yang ditentukan oleh undang-undang’’
S) ‘Aktaituharus diouat‘oleh atau dihadapar pejabat uimuim;,

| REPOSITORY,UB.AC.ID

N

) Bahwra iakta itu dibuatoleh atau dihadapan-pejabatumumiyang berwenang
untuk membuatnya di tempat di mana akta itu dibuat.
Alkte ‘oteritikrdempunyai kelmatar: pembuktian' yang ! sermpirna drend
4]

di dalam akta otentik telah termasuk semua unsur alat bukti yaifu:

')y Bukti' Tulisan
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3) Bukti persangkaan-persangkaan
4) Pengakuen
5) Dan_Sumpah.
Arti vakta-oteritiy “niempunyai-kekuatan’ pembuktian ' yang’ sempurna

dapat- pula- ditentukan -bahwa akta tersebut, mengikat. para. pihak, yang

[ REPOSHORY.UBACID]

membuat akta tersebut selama tidak bisa dibuktikan sebaiiknya verdasarkan

39 . . L . ., .
HartiSasongko dan- Lily Resita: Hulknum Pembuktian: daleim Perkara Pidaia;- (Bandung:
Mandar Maju, 2003), him. 62
405 T _ 2 £ ~353
Bentukakta'diatur dalam Pasal:38 UU Nomor 2 Tahun 2014

N-Pagal 1866 KU Per
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keputusan pengadilan yang-mempunyai kekuatan hukunn detaps Akia otertik
merupakan sebutan yang diberikan kepada produk. pejabat umum _tertentu
yang “dikualifikasikan ' seperti AKta lotentik' yang' 'dibuat-oleh> notaris, 'akta

otentik. vang. dibuat. oleh, Pejabiat.. Pembuat . Akta. Tanah :{PPAT),..Risalah

Lelang yang - dibuat oleh’ Pejabat “Lelang dan juga akta” yang dibuat oleh

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

pegawatkantor Catatan Sipil.

I

Akta otentik yang - dibuat. notaris . disebut, akta notaris karena .akta

tersebut-dibuat olet ‘dtaw'dichadapaii riotaris yang telah‘mémenuhisyarat dan

J

tata _cara :yang iditentukan dalam-undang-undang; Namun. belumtentu -akfa,

yang dibuat oleli notaris-adalah akta otentik; bisa-juga akta di bawali tangan.

;
|
|
|
|
[
|
!
|
|
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Tidak: hanvacakta netaris yang depat-disebut rakia, otentik; melainkan akta
pejabat lain yang ditunjuk-oieh undang-undang juga disebut akta ofentik.

Syarat akia notarissebagai aktd otentik telah’ ditegaskan-dalam Pdsal15

<

o
S | |
= ; ayat (1) UU Nemor 2 Tahun 2014 yaitu bahwa salah satu kewajiban notaris
4
u>'l < adalah memouatakia secara-umum dengan batasan sepanjang:
S 00
S 1, Fidak: dikecuelikan-kepada ‘pejabat-lain-yang-ditetapkan -oleh uindang-

L
undang.
20 Meayangkut rakta| iyarg dibua® atae berwenang ioembuat axtarotentik

mengenai semua perbuatan.-petjanjian_dan. ketetapan. yang,diharuskan
olehataran hukum atau-dikehendaki-oleh' yang bersangkutari.

3;. Mengenai subyek: hukum uniuk- kepentingan|siapa. akta-itu idibuat atau

[ REPOSHORY.UBACID]

dikehendaki oieh yang berkepentingan.
1

4, Berwenang “mengenai tempatl,;~dicmaha rakta itus dibuats hal inivsesuai

dengan tempat kedudukan dan wilayah jabatan notaris.
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i wakiuwpembutan akte, notaris hiarus mevjanin kepzstian waktu

J
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6)=}
(£
len)
02

menghadap para penghadap yang tercantum dalam akta.
Akta” “otentik'Vyang ~dibuat- notaris- niempunyai “perbuktian’’yang
sempurna., Kesempumaan.aktarnetaris.-sebagaii glat, bukti:harus-dilihat :apa

adanya; tidak periu dimlai“atau ditarsir'iain selain yang tertulis datam akta™

UNIVERSITAS
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tersebut) 'Akta-otentik yang dibuat:oleh;notaris memiliki=2 (dua)jenis vaitu

I

akta yang dibunat oleh notaris, biasa disebut’ dengan Akta, Relass dan .akta

L)

yang ' dibuat di‘hadaparn wlotaris,“biasa disebut akig” Pairtiy.= Akia ~akia

J

tersebut:dibuat.atas dasar. permintaan para penghadap/ pihak sehingga tanpa,

ada~permintaan “dary “para penghadap/ “pihak;- maka ' notaris “tidak " akan
9
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membuat akta-notaris tersebut. Untuk,meémenuhi keinginan dan permintaan
para pihak, notaris dapat memberikan saran dan tetap berpijak pada aturan
hiikum:K etfla saran notaris ditkuiti_oleh (para’ pinak/dan- ditiangken  dalam
akta notaris, maka hal tersebut tetap merupakan, keinginan dan permintaa’n‘

parapihak’ bukanperbuaian atau tindakan notaris.
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Kedudukan akta notaris sebagai-akta-otentik.atau-otensitas iakta netaris

2
£

dipengaruhi ofeh™"

JAktadibvat oleh (deooryatau dichadapar s€orang pejabat publik.

.-

2. Akta.dibuat, dalam bentuk dan tata cara yang ditentukan oleh undang-
undang.

3;. Pejabat. publik, . oleh/, dibuai>di.-hadapan, siapa: akta- itu -dibuat; . harus

[ REPOSHORY.UBACID]

mempunyai wewenang untuk membuat akta-1tu’ di“tempat di ' mana akta

dibuzt.

H Habib Adjie' (@), “Op-cii. himy 45
8 Sjaifurachman, Op.einhlm 28
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Berkeaitan denganihal tersebut)maka karakter—yaridis: akta: notaris
Berkeitan denganhal tersebut)maka karakter - yarid
1}
adalah: ™7
VAkta motaris’ wajib=dib latami-bentuk’ yang ‘sudah ‘ditentukan’ 'olel
1L VAKta 'motaris’ wajib=dibuat dalani-behtuk’ yang ‘sudah ' ditentukan’ oich
undang-undang, yaitu ,UU Nomeor, 30 Tahun 2004, dan. Ut Nomor, 2

Tahun2014.

20 Akta notaris rdibuatokarena adarpermintaan! paraspihak idan-bukan gtas
dasar keinginan nofaris.
J0Meskipun delany lakta “hotarisCtercantam | narma’ notaris, - namun’ nofaris

tidak:berkedudukan sebagai pihak bersama-sama, dengan para:pihak-atau,
penghadap yang natiarya telah disebutkan dalam akta.

4, Mempunyai, kekuatan -pembuktian cyang: s¢mpurna; schingga rsiapapun
terikat dengan akta notaris._tersebut. serta tidak dapat ditafsirkan lain
seldin yang i¢rdaiifuim, dalam alitatersebt.

5. Pembatalan-, daya. ikat akta  notaris. hanya . dapat dilakukan atas‘
kesepakatan’ para pinak yang ‘namanya telah ‘dicantuinkan dalam' akia.
Jika-adapihak-yang-tidek setuivy-maka-pihak ftersebut-harus mengaijukan
permohonan ke pengadilan_umum agar -akta yang bersangkutan tidak
raengikat lagl dengen alasan-alasanterteritu yarig dapat dibuktikan:

2) . Akta dalam Sebuah Perjanjian
Peranan-Akta dalam-Perjanjian
Berdasarkan asas kebehasan berkentrak pasal, 1338 KUH. Per, para
pihak ““memiliki "kebebasan  untuk “melakukan ' segala ‘macam” bentuk

perjarjian namun kebebasan ctersebit ) tetap rdibatasiiieleh Syarati sak

H Habibradiie @), Qpeinhlm 17
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1

perjarjian yang telah diatur> dalam (Pasal 11320 KU Pers Untuk
mendapatkan kepastian hukum apabila “para_pihak .berselisih, maka
disitulah-peramakia-dapat diréalisasikan’dj’ mana akta-memiliki beberapa

.45
fungsi,-antana.lain:

Akta“mempunyai fungsi “torinil” (formalitas” causa) “dan fungsi

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

sebagai alat bukti (probutioniscause). Akta sebagai-fungsi Forimil artinya

J

I

bahwa suatu perbuatan hukum akan menjadi lebih lengkap apabila dibuat

suatu Lakta.~Sebagail contoh “perbuatan hukum' ' yang: harus "ditdanzkan

J

dalam bentuk. akta. sebagai, syarat: formil jadalah. perbuatan. hukum,

disebutkan -dalam. Pdsal 1767 "KUHPer' miengenai “peijanyian hutang

| REPOSITORY,UB.AC.ID

piutarig:Minimal terhadap perbuatan-hukum yang dischuitkan dalam Pasal
1767 KUHPerdata, disyaratkan ‘adanya akta bawah tangan.Fungsi akta
lainnyayang jtige mertpaka-fungsicaktayang paling penting adalali akid
sebagai_alat, pembuktian. Dibuatnya.akta oleh para pihék yang terikat‘ '

dalam suatu-perjan;ian ditujukan untuk perbuktian-di-kemudian hart.
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- Manfaat Akta dalam-Perjanjian

2
£

Akta “otentik merupakan ‘alat pembuktian yang sempurna bagi
kedua belalpihak danghli watishya sertasekaliancorang-yang mencapat
hak darinya-tentang apa yang-dimuat dalam akta.tersebut (vide Pasal 165

11K, Pasal 285 RBg, dan Pasal“1870 KUH Per)!' Akta-otentik- merupakan

bukti syang-mengikat, yang berarti, kebenaran dari-hal-hal. yang, tertulis

[ REPOSHORY.UBACID]

dalam aktatersebut harus diakui'oleh hakim, yaitu akta tersebut dianggap

P 14

ebagai; benar sselama kebenarannya-itu tidak adas piliaX dain yang dapat

2]

15.Q: o 1 . ~
Sjaifurrachman, Op.cit)hlm 123,
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membuktikarn ssebalikinya.  Sedangkangyrakta) rdiv bawals fangan dapat
menjadi _ alat pembuktian -.yang sempurna_.terhadap orang yang
menandatangant’V serta™ para®“ahli “warisnya ' 'dan oréng-orang yang
mendapatkan. hak: darinya hanya.-apabila,tanda, tangan.dalam. .akta..di

bawali*‘tangan” tersebut” diakui "oleh ‘orang “ternadap  sidpa tulisan: “itu™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

kendak-dipakai\(vide Pzsal 1§57 KIJUH Rer).

I

C., Jaminan Kepastian Hukum dalam Perjanjian

1) Perjanjian sebagai Sebuah Norma

J

Norma_hukum, lahir. dari 2;hal, yaitu: norma; hukum .vang. lahir: dari,

perataran perundang-undangan dan nortda“ hukuria yang iahir-dari-peijanjian.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Norma-hukum Sang Jahir dari pegjanjian tidak ddpat dibuat secara sepihak:
Norma hukum ini harus disepakati oleh pihak-pihak yang akan mengikatkan
diriV ddlam~perjanjiaiil | Datam peageriian Oyang  demiikian | dahimya \horhd
hukum ini.didaserkan pada hubungan parapihak yang bersifat horizontal. *

Berkaitan— ' ‘@engan’ ~ hal * “ini, “kesederajatan— ' dan’~ kesepakatan

<
C
=
<
o
&

UNIVERSITAS

menjadipenting;: Perbedaan, lain? adalah i nerma) hukum. iyyangi:lahir, dari

2
£

perjanjian hanya mengikat para pihak yang membuatnya. Pihak ketiga ailuar
perjagjian’ sama: sekalijtidak terikat) Hal linihditegaskarn “dalag Pasalv133$
KUH Per.yang menyebutkan bahwa setiap persetujuan yang dibuat.secara sah

akan ‘mengikat sebagal undang-undang bagi'para pihak yang membuatnya,

Nerma hukum yang lahir berdasarkan perjanjian dikenal dalam-konteks

[ REPOSHORY.UBACID]

hubunigan yang bersifat perdata antar subyek hukum perdata.” Norma hukum

i digunakan -olehypelake bisais: uatuk Omengukubkare idare menegaskan

6 o
Subekti;, Opicit., il 52
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hubuagan mercka matw samza laind Dalam hal'ini, peyjanjiatharus dianpgap
sesuatu _yang -suci dan tidak-, boleh .dilanggar . oleh . para ..pihakyang
membuatnya.- Bagi-parapembual petjanjian, norma hukum ydng diatur ‘harus
dianggap:+ sebagai-,.undang-undang .. atau: ~hukum. ; sebagaimana: .layaknya

peraturan perundanig-undangan yang beriaku’ sebagaimana ditegaskan dalam

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

Basal1338 KUK Pery

I

2) . Tujuan Norma untuk mencapai Kepastian Hukum

Kepastian” Hiukunl \ mlerupakan (suatly ' hal syahg~hanya “bisd “dijavab

J

secara normatif; berdasarkan peraturan perundang-undangan, vang berlaku,,

bukan ‘sosiologis, tapi Kepastian hukum sccara normatif” adalah ketika ‘suatu

| REPOSITORY,UB.AC.ID

beraturan dibudt, dan: diundangkan secara pasti Karena amengatur secaraje
dan logis dalam artian tidak menimbulkan keragu-raguan _(‘multl—tafs1r) dan
logistdatam asti mienjadicsistem norma déngan norma yangiain selinggd fidak
berbenturan. _atau menimbulkan- konflik. _norma_ yang ditimbulkan da'ri‘

ketidakpastian. ‘Kepastian hukum racrupakan suatu keadaan dimana perilaka
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manusia-baik-individu, kelompok maupun organisasi terikat dan-berada dalam

2
£

Koridor yang sudah digariskan oleh aturan hukum:*’

Dalam -pelaksanadnnya, < tidak Sjacang | ada'vandang-unadng Vyang
sebagian -besar dipatuhi_dan ada-juga undang-undang vyang tidak dipatuhi.
Sistein' hukum jelas’akan) runtuh jika ‘setiap 'orang tidak ‘mematehi undang-

undang dan.undang-undang.itu gkan.kehilangan maknanya:Ketidakefektifan

[ REPOSHORY.UBACID]

undang-undang ~ cenderung”’ mempengaruhi’ “waktu © sikap “dan’’ Kuantitas

ketidakpatuhan -sertas menipunyaic efeke nyata | terhadaps perilaky ~hukumy

M JinilyAsshidigie, ~Menuju “Negara Hukum yang ' Deniokrasi; (JaKarta: Bhuana "Tina
Ropuler, 2009);hirmy 22
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termasuk | perilakupelanggar  hukuny = Kondisi | ini/ cakan smempengarghi
penegakan hukum yang menjamin kepastian dan keadilan dalam masyarakat.
> y . 4 » ] ’ . 3 rodg . <
Kepastian' hukum dapat kita ihat'dari dua''sudut; ™ oyaity 'Kepastian

dalam, hukum situ.-sendiri, dan Xepastian:karena: hukum..:Kepasiian, dalam

hukuim dimaksudkan bahwa’setiap norma hukum-itu harus aapat dirumuskan

UNIVERSITAS
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dengan ckalimatkalimat: diz dalaronya tidak i mer gandung | 'penatiicany yang

I

berbeda-beda. Akibatnya“akan membawa perilaku .patuh .atau tidak patuh

terhadap: | hukum. <1 Banyak peristivva-peristiwa . hillkum = 'd “mara® VKetika

J

dihadankan. dengan. substansi nerma, hukum. vang. mengaturnya;. terkadang,

tidakjelas ‘atau kurang senmpurna ‘sehingga-timbul penafsiran’ yang berbeda-

| REPOSITORY,UB.AC.ID

beda yang akibatnva akanymembawa kepada ketidakpastian: hukuni.
Kepastian karena’ hukum 1tu sendiri dimaksudkan bahwa karena

hukumlitu seadirilah’adanya kepastiaing misalnya hukuni menentukan! ddanyd

lembaga daluarsa, dengan lewat waktu seseorang akan mendapatkan hak atau‘ '

kehilangan“hak:’ ' Berarti ‘hukum *'dapat” menjamin'* ddanya “kepastian’ bagl

e
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seseorang ‘dengan lembaga-daluatsa akan imendapatken. sesuaty hak-tertentu

2
£

atau akan “kehilangan sesuatu_hax “tertentu. Akan tetapi, jika hukum
diideatiklan denganpeturidang-uadangan, iaka_salah-satu akibatnyaidapat
dirasakan  adalah kalau ada bidang kehidupan. yang belum diatur dalam
perundang-undangan,’ maka-dikataken -hukum tertinggal’ oleh perkembangan

masyarakat., Demikian: juga, kepastian-hukum tidek: identik -dengan- dengan

[ REPOSHORY.UBACID]

Kepastian undang-undang. “Apabila "kepastian’ hukum “diidentikkandengan

4847 - 2
Thid hlm, 29
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kepastian undainp-ondang, maka -dalam proses periegakan: hinkury dilakikan
tanpa memperhatikan kenyataan hukum (Werkelijkheid) yang berlaku,*
D. Tinjavan-Umun:-teatang Salinan Dan Minuta Akta Notaris
Menurut Rasal. .1.ayat (9)UU Nomor, 2 Tahun 2014 menyebutkan

salinan-akta“adaiah “salinan kata demi kata dari seluruh-akia ‘dan padabagian

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

bawahssatinan-alde tercantum frase “diberikan-sebdgai /SALINAN Vang sama

I

b 7
bunyinya.

Notaris hanyd diperbolehkan untuk memberikar; Hichni perlihatkan dan

J

memberitahukar isi akta kepada pihak lain dalam bentuk. Satinan Akta,,

Grosse ‘Akta, atau” Kutipan Akta. Sedangkan untuk’ merigcluarkar salifian

| REPOSITORY,UB.AC.ID

aktasgrosse;akta dan kutipan akta’harys berdasarkan minutaakta. Hal ini telah
diatur dalam Pasal 16 ayat (1) huruf d UU Nomior 2 Tahun 2014.

Mintta akta 'Mempakan arsip motasis atan prafokal “hotaris™ Dalam
minuta__akta_ berisi tanda tangan semua_ penghadap, saksi_ dan notari's.‘

Pengertian “minuta-akta“tercantum-dalami - Pasal -1’ ‘ayat' (8)“UU-Nomor “02
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Tahun 2014 menyebutkan, bahwa, minuta, akta- adalah:{ asli akta . yang

2
£

mencantumkan tanda tangan para penghadap, saksi dan notaris yang disimpan
sebagal bagian daripiotokolnotaris:
Minuta akta merupakan dasar dari pembuatan salinan akta, dimana

salinan ~akta~ harus'Vsama~ persis™ dengan- 'minuta’ ‘akia ' tersebut:~ Dalam

menjalankan. tugas,, dan,jabatannya, notaris- wajib: memperhatikan,, aturan

[ REPOSHORY.UBACID]

tersebut.” Apabiia ada sengketa di pengadilan, hakim akan melinat mirnuta akta

ot

tersebut-dalam hal-pembuktiannydKareng dalam minutd akita tersebutberisi

! Tlieo Huijbers, F tlsajat Hukum dalain-lintasa sejarith,-cet VI, (Y ogyakarta: - Kanisius,
1995),/hlm~196;
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semua tanda tangan dan-renyoi-reavei @pabilidiada kesalahar atau perubahan:
Hal ini juga dijelaskan” dalam. Pasal .1888 KUHPer dimana kekuatan
pembuktian suatu bukt dertulis adaiali-pada’ akta-aslinya. /\pubila akta’'yang
asli, .itu..ada,. maka, . salinan-salinan, serta -ikhtisar-ikhtisar; hanyalah . dapat

dipercaya.“‘Akta asli yang dimaksut ‘adalah-minuta ‘aktda’dimana ‘didalamiiya™

UNIVERSITAS
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berist-gshi tandatangan dan renvol-apabileada)

I

Begitu pentingnya’ minuta, akta dalam pembuatan . suatu_perjanjian.

Minutz akta akan dipertukan sampal kapanpun oleh 'sebab itusmiduta harus
Pel

J

disimpat. sebaik-mungkin, Meskipun. Notaris. yang membuatnya rtelah. tiada,,

minuta “akta“tersebut ‘masin bisa - dipergunakan sebagai alat pernbuktian

| REPOSITORY,UB.AC.ID

apabila-ada; sudtu-sengketa; dikernudian: hari: /Ddpat dikatakan bahwa usia

minuta akta lebth panjang-dari usia pembuat minuta akta tersebut.

E. Tinjavan.UmunrKeabsahan Perjanjian
Pembuatan_perjanjian yang dituangkan dalam akta notaris tidak hanya

betpedeman normatiNiethadap UUNa 02-Tahiin 2014 tentang-Jabatdn Notaris
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saja-namun.juga melihat KUH Per, Kalau dilihat dari. UU No_02 Tahun 2014

2
£

pembutan akta ‘notaris. charus melihat “dari’ aspek'’ lahiriah; “materidl ' dan
formilnye. i:/Aspek -lahiriah ,adalah -akta ~tersebut |bentuknya -sestiai- dengan
undang-undang dengan adanya kepaia akta, badan akta dan akhir akta. Aspek

materialnya adalah isivdari/akta tersebutctidak bertentangan dengan amdangs

[ REPOSHORY.UBACID]

undang, kesusilaan dan ketertiban-umum. Aspek, formil adalah adanya suatu
kepastian-tanggal, bulan, taliwn dan'waktu-diivana para penghadap bendr-benar

menghadapkeparianotaris
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= Perjarijian yang dibuatinotaris> deiam bentuk rakta: tidaks hanya-melibat

aspek tersebut namun harus melihat syaraf sahnya perjanjian yang tertuang
daland Pasal 432(0-KUH Pet;
Syarat sahmya nerjanjian ada4.(empat) vaitu’

12" "Sepakat mereka yang miengikaikan dirinya (de toestemming van‘degenen

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

die zich verBinden).

I

2.. Kacakapan.. untuk. membuat, perikatan “(de, bekwaamheid.. om eene

Verbintenis aan t€ gaan).

J

3., Suatu-hal testentu (een. bepaald onderwern).

4." "Suatu sebab yang hatal ‘atau diperbolenkan’(eene geoorloofde corzaak).

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Syarat yanZz, perfaima mengenai. sepakat; sepakat disini yaitu samea-sama
telah setuju akan perbuatan tersebut’ dimana tidak ada unsur paksaan atau
sama-samal réla. “Syarafl yarg keduzzadalah (cakap. dirdanasdatam melakilan
perbuatan. hukum, harus sudah cukup umur, KUH. Per meneran gkan umur‘ '

scseorang” dikatakari-dewasa“itu 21+ {cua puluh satu) tahun’ dan-dalam ‘UUIN
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dikatakan-dewasa: umur 18 /(delapan. belas): -Perlu /diketahui icakap: saja, tidak

2
£

cukup namun harus berwenang juga.

Syatat pertarna dan-kedua dikensl dengan syaratssubjektit darapabild

B

tidak dipenuhi maka dapat dibatalkan oleh, para pembuatan. perjanjian.Syarat

kedua “dan ‘ketiga' dikenal) dengan “syarat ‘ebjekiit ‘apabila’ ‘syarat’ mi “tidak

dipenuhi-aaka. akibatnya-akat baial.demi:hukum.; Apabila :salahrsatu syarat

[ REPOSHORY.UBACID]

tersebut tidak dipentihl maka kontrak dianggap tidak sah.

50 . . s i 21" ] { . A\
Agus” ' Yudha Hernoko, | Hukum Perjanjicn” Asas) Proporsionalitas’ -dalam™ Konirak

Komersial; (Yogyakarta: LaksBang: Mediatamay Z008); himio 136.
o\ 4:} o 79
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Prosgdor: pernbuatanakta oteatikohaius mengikut beberapal pevaturan
perundang-undangan di atas. Tidak boleh. hanya mengikuti. Undang-undang
Nomor~02 Tahun’ 2014 sajachamun‘syarat 'yang ada''di KU Per juga harus
diperhatikan.agarkeotentikan aktastersebut terjaga.

Prosedur Pembuatan Akia Otentik Oleh Notaris

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

o "Bataidemi Farkamm

I

- Penghadap ¥ Notaris ISIRUNE Natarismendengarkan
“E’J l | keterangan Para
| s o rAWIIAVS | Penghadap
l,% Setelah itu) dibuat | Notaris: membacakan l
E§' salinan akta | dan menandatangani - | | Lol i VR v aziian -
| berdasarkan minuta . l¢—|  akta dihadapan para l<— Notaris menuangkan
.4 akta yang telah | pihak, | keterangan tersebut
= ditanda tangani dan _ | | dalam Akta
2 dibacakan. | :
g — (S TIVEIT S | v
g ; Bentuk Akta yang tidak Bennik Akia karas
U>-’ < sesuaidengan Pasal 38 r sesudi-dengan Pasal 38
= o UUIN dan Pasal 1868 | UUIN dan:Pasat 1868
> CUUH Per dapat KUH Per
e dinyatakan batal demi L - ]
hukum

o
W
<
=4
2
>
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Q
{
v
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= o Dapat dibataikan
[ I
Penghadap 4 Notaris SIS Notaris-mendeingarkan
[ | keterangan Para

Penghadap

Setelah itu, dibuat
salinan akta

Notaris menibacakan

UNIVERSITAS
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| dan-menandatangani NIVersiigsSYsrawiiavs
berdasarkan minuta - le—=|. - akta dihadapan para - ¢—— | Notaris menuangkan
akta yang telah pihaic keterangamn tersebut

|

ditanda tangani dan . | | dalam;Akta
| .
|

I

v
dibacakan \\ {/1
< STSite Terdapat unsur v

pertipuai dalam sesuai dengan Pasal 38
UTUIN dan Pasal 1868

KUE Per

membuat dan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

menuangkan-isi akta

paksaan, ancainan dan I Bentuk Akta harus
I

A 4

Aktadapat dibatalkan
berdasarkansepakat
para pihak dan
keputusan hakim-di
pengadilan
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[ REPOSHORY.UBACID]
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BAB I
HASIL DAN PEMBAHASAN
AL “Kedudukan > Yuridis' Dart Salman“Akta’ Netaris Yan'g Tidak "Sama
Bunyinya Dengan Minuta Akta-Notaris.

i. ‘AKkia Batal Denn Hukum

UNIVERSITAS
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Minuta) Aktaradalabyasli akia yang (disimpan  dan- merupakam bagian

I

dalam protokol ,notaris: dan dari. minuta, akta yang disimpan .ini nofaris

1

berwenang mzngeluarkan-Satinan, Kufipan, dah Grosse/Akta, sedangkan tntuk
o 9 9 *9

J

akta. in _originali, adalah.. asli akte,  vang -diberikan  kepada .yang langsung.

berkepentingan dalain akta dan akta in-originali initidak disimmpan olcl Notaris

| REPOSITORY,UB.AC.ID

dalam Protokel Notarisi  sehingga untuk, akta, in originalirNataris ‘tidak: dapat
mengeluarkan salinan, kutipan dan grosse akta.

At davi-Minaia (miinit) adalal akie yang/asliiyang! ditandatangaidi loleh
para penghadap, saksi-saksi dan Netaris dan.di simpan-dalam aréip Notaris.Jadi‘

bukan “salinan (tarunan). atau kutipan -dam juga’ bukan'grosseakta.” “Kutipan
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dapat disebut juga sebagaiturunan dari-sebagaian kdta, jadi merupakan-turinan

2
£

tidak " lengkap.Kutipan™ ini-diambil dari sebagian” Minuta Akta, pengutipan
dilakukar: segitai ~dengan-permintaan [ yang bersangkutan; “dalam artirbagian
mana yang harus-.dikutip.Dalam akta dan akhir akta tetap harus ada.Kutipan
dari' Minuta~Akta 'tersebut ditempatkan pada isi-akta, “dan ‘pada-akhir ‘akta

. . . . a . 32
dituliskan diberikan sebagai kutipan.

[ REPOSHORY.UBACID]

Dari seinua * akta‘yang dibuat” dalam’ bertuk " minuta” “akia, Notaris

berwenang dan sckaligusberkewajiban untbk rmengeluarkan isalinan; kutipan

>R, Soegondo Notodisoerjo, Hukum Notariat Di Indonesia (suatu_penjelasan), Cetakan
Pertama, (Jakarta: Raja Grafindo Fersaaa, 1993); him. 1 76:
Habib Adjie; Opl-éirshlm. 47,
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Zrose, alta dgn memperiihatkan atag miemberitahukan isi akte s kepada yang
langsung berkepentingan dalam akta tanpa batasan jumlah salinan, kutipan
akta,V Kecuali “untuk V'grosse’ akta'“denganfrah-irahV “DEMI > KEADILAN

BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA”. Notaris hanya. dapat

mengeluarkdn™ 1 (satu)-grosse “akta ~“pertama” kepada “yang ' iangsung

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

berkepentingan: dalam akta sedangkan joutuk grogse slta keduasdan selanjutnya

I

hanya kepada yang langsung _berkepentingan  dalam akta herdasarkan

penetapar pengadilah’'sebagaimana tditetaplkan \dalam Pasal 'S5-ayat=(4) UU

J

Nomor.2 Tahun 2014,

Adapuin Kewajiban notaris untuk-mengeluarkan’ grosse akta, salinan akta

| REPOSITORY,UB.AC.ID

atew kutipan akta-berdasarken minuia ditentukan dalam Pasal 16-ayat-(1) humuf
d UU Nomor 2 Tahun 2014, dan_mengenail pengertian dari salinan akta itu
sendivijuge “diator dalani Pasal 1ayat (9) WU Nomor=2-Tahiin 2004V yang
menyatakan bahwa salinan akta merupakan:salinan kata demi kata dari seluruh‘ '

akta' Jdan ‘pada’bagian ‘bawaly salinan akta’ tercantum ' frasa” diberikan-'scbagat
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SALINAN yang sama biinyinya.

2
£

Dalam “kaitan “dengan “ini, Khusushya mengenai kalimat berdasarkan
minute=dan diberikan sebagai: SALINAN yarg sama buryinya-dalant zumusan
pasal tersebut, maka notaris harus-mengeluarkan,salinan setelah minuta .akta
dibuat"dan' bunyi-dar’sglinan tersebut harus-sama-denigan-bunyi minutd akta

tanpa , dikurangi rmaupun- ditambah ., Kecuzli, -akhir- akta. dari, satinan , harus

[ REPOSHORY.UBACID]

dicantumkan frasa sebagai-salinan yang sama’ bunyinya dan hanya ada tarida

fangan-dari notaris yang merbuat aka fersebut:
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|

Sebagaimana yang telah discbutkan diatas, apabilacsalinan-‘akta tidak

=

sama bunyinya dengan minuta akta, maka akta tersebut tidak. memenuhi syarat
materiif darisuatwaktanotaris dan dapat-dinyatakan menjadi batal déii Hakatd

oleh hakim...Ha'»ini, disebabkan rkarena..salinan; akta , juga:ymerupakan ;akta

otentik yang ~wajib " “dikeluarkan * ofeh ™ notaris -~ untuk " “pihak-pihak" * yang

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

berkepentingai: dan dapat-digunaken-sebagai alat bukti bagt pihak pikak yang

I

terkait, sedangkan minuta” akta yang merupakan  asli akta, harus disimipan

notaris-sebagarprotokel riotaris. Sebagaimana yang telalt dfatuin daizhi Pdsal 1

J

angka 13 ULL Nomor 2 Tahun 2014 yang menyebutkan bahwa protokol notaris,

adalah kuinpulan-dokumeii-yang merupakan arsip negara yang narus disimpan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

dan dipelihara: ¢leh: notaris sesuai sdengar ~ketentuan s peraturan perundang-
undangan. Berkaitan dengan hal tersebut, daiam, penjelasan Pasal 62 -UU
NomotZ Tahin 2014 menhyebutkarn bahwa protokol hotarisFerdinl aidss iiiniitd
akta; buku.daftar-akta (Repertorium), buku daftar akta di bawah tangan yan'g‘

didaftar (fegalisasi); buku' daftar nama’ pengnhadap klapper), buku-daftar 'akta
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pretes,-bukir, daftarwasiat .dan buku-daftar lain yang -herus- disimpan; oleh

2
£

notaris berdasarkan ketertuan peraturan perundang-undangan,
Mempernanglkaranalisis divgtas, apabila p&jabat tmbridalamhal dni

notaris. membuat-salinan akta yang bunyinya tidak, sama dengan minuta .akta

maka'notaris-tersebut ‘telah keluar dari batas-kewerahgannya yaitu-elanggar

Pasal 16-ayat (1)-huruf d-UU, Nomor, 2 Tahun-2014,,dan, Pasal, 1 ayat,(9) UU

[ REPOSHORY.UBACID]

Nomor 2 Tahun 2014 yang merupakan pengertian dari salinan akta 1tu sendiri
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Notarissmemiliki kewajiban urtuk mehgeluarkan salinancakte yang sama
bunyinya dengan, minuta ‘akta sebagaimana yang telah diamanatkan oleh
mdarig-undang dapat'diminta pertanggungjawabannya apabila antara’ minuta
dan ;salinan: aktartidak. memiliki bunyi.yang sama. Namun. perbuatan.tersebut

harus dapat ‘dibukiiKan ‘oleh para pihak yang mengetahui ketiaaksainaan antara™

UNIVERSITAS
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kedua akta fersebut:

I

Adanya kefidaksatnaan bunyi salinan, akta dan .minuta, akta_merupakan

salahvsatu alabat hilZnghyaotensitas Akia ataly batalnyavsuata ‘akia adtaris! Hal

J

ini. dapat. danat-menyebabkan akibat yang. bervariasi. kepada pihak, yang.

berkepentingan, yaitu: >

| REPOSITORY,UB.AC.ID

1! Hilangnya; ot€nsitag aktaratau aktarnotaris,ikut batal,~dantindékan, huknm
yang tertuang di dalamnya ikut batal, hal ini terjadi perbuétan hukum yang
olel lindang-undang | diharuskan™ difuangkan dalami” siati “akid “otentik!
Misalnya: akta-pendirian persersan terbatas.

. 'Hilangnya otensitas akta teiapi akta netaris-tidak-batal dani perbuatan huktum

[N
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yang tertuangidi-dalamnya tidak ilaut, batal«Hal ini terjadi-pada: perbuatan

2
£

hukum yang tidak diwajibkan_oleh undang-undang untuk” dituangkan “di
dalam suateaktaotentiky fetapi pihak=pihakimenghenddid iperbuatan ukan
mereka dapat dibuktikan dengan, suatu akta otentik, supaya dapat diperoleh
suatu peribuktiar-yang Kuat.

3 Akta tetap, memiliki, otensitas (akta notarisnya;batal).-ataustindekan, hukum

[ REPOSHORY.UBACID]

yang tertuang di dalamnya‘batal.” Halini tetjadi jika syarat-syarat perjanjian

MIrfanFachrudin, Kedudukan Notaris' Dar- Akia-Aktonye Dalam' Serigkéta—Tata "Usaha
Negar, Veria Peradilar-Nomor 12231994, hlnd: 148,
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tidak r dipenuhiratan | Aerjadinya ccacat dasar _hak,wyang smenjadiyvobigk

perjanjian. Misalnya jual beli dilakukan atas bukti palsu.

N E Terkait” dengan Vsuatu “hal yang- mengandung perbuatan -hukumyj 'tidak
< it
=
4. semua_ perbuatar hukum. diharuskan oleh:aindangsundang. umtuk rdituangkan
s
= oc dalam gkta otentik, dan jika akta tetseout kehilangan otensitasnya karéna'tidtak™
S0
= dipenuhinyd syardt formal yang dimaksud dglan Pasal: 1869 KUH Per dan
N

I

Pasal 38 UU Nomor 2 Tahun 2015, maka akta tersebut tetap .berfungsi sebagai

akta' yang-dibuat'di tawdh! tarigan bita ,\k_u térsebut dltqnda-anwml oleh/Kedua

J

belah . pihak . sepanjang: berubahnya. atau. :teriadinya . degradasi. akta. otentik,

menjadi ‘aktadi bawah tanigan tidak menimoulkan kerugian.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Menumt: pendapat -Sudikne. Mertokusum0, rapabila ada pihakspihak
yang menyangkal atau keberatan dengan isi dalam akta otentik yang dibuat
notaris; haka! pikak tetschiit Lbarus mehgajukan gugatan k¢ pe n;ad fan2 Walind
dilakukan apabila, tidak.ada kata sepakat dari para,pihak untuk membata]kan‘ '

perjanjian’ yang tclah' dittangkan ‘dalam akta notaris ‘tersebuts” Sehingga baik
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hakim maupun para, pihak memiliki kewajiban tntuk. membuktikan- dengan

2
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segala macam alat bukti. Pendapat tersebut lebith dikenai dengan teori hukum
publik:

Ketidaksamaan ,_bunyi_antara minuta akta, dan_salinan .akta dapat
mengurangi-hilai-pembuitian akta 'otentik ‘dalam-aspek formal: Karena apa

yang. tersebut .daiam..akta. merupakan-pembuktian i yang. sahs terhadap . pthak-
| > G J & = un

[ REPOSHORY.UBACID]

pihak yang ‘membuat akta ‘atau pihak yang' mendapatkan hak dalam akta
tersebut rdar sherlakuy uatuk: umam, ) keoual i adar pembuktian sebaliknya

Keterangan. yang-dituangkan dalam akta atau yang disampaikan di hadapan
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notaris= jolehs parar pihak harus ~dinilai =benar Sehingga: isis aktas notaris
mempunyai kepastian sebagai yang.sebenarnya, dapat dijadikan bukti yang sah
bagi para-pihak dan“paracahli waris‘serta-para pihaek 'yang rienérima Rk Atdd
akta tersebut.

Adanya “ketidaksamaair bunyi” fantara - minuta akta™dan salinan’ akta™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

menimbutkan ketidakpastian-hukumecbagi sdrarpihak: Di-mang antarashak dan

I

kewajiban para pihak tidak diperjelas kebenarannya, apakah hak dan kewajiban

ercantum “dalam | dhinuta akia atau Cyang. ada tdalamy Ssaiihan’Vyang

.
{

yang

J

merupakan kepastian dan kebenaran bagi para pihak. Maka dari itu;-para pihak,

yang mendapatkan’ kerugian ‘atas ketidaksamaan bunyi antara minuta akta dan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

sdlinan-2ktal dapat mengajukan gugatan-ke-pengadilan:

= ]

Akta notaris yang mempunyai' kekuatan pembuktian sebagai akta di
bawahe fahgan: aiauw \akan Vmienjadic—batdl ldemi hukuii) Sdapat Gilihat | dan

ditentukan dari;

1 'Ist dalam pasal-pasal terienitu yang menegaskan-secara-langsung jika notars
P P yang g gsung'j
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melakakan pelanggaran . maka akta, yangibersangkutan ;termasulc: akta yang

2
£

memiliki kekuatan pembuktian sebagai akta di bawah tangan. Misalnya:
Dalam:= Pasal ~I'5avet (9) menyatakanbahwa) jika ssdleh satasydarat
sebagimana dimaksud pada ayat (1) huruf m dan.ayat (7) tidak dipenuhi
maka -akta “yang- bersangkutan “hanyas mempunyai’ kekuatan ‘pembuktian

sebagai gkta. dizbawah: tangan.

[ REPOSHORY.UBACID]

. Jikatidak disebutkan-dengan tegas dalam pasal yang bersarnigkuian sebagai

Ny

akta yang smemiliki | pembuktian: rsebagai akta rdis dbawdh: fangan vmaka

termasuk dalam akta batal demi-hukum.
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Salingw akta rvang tidak memiiliki- kesaniaan bunyi: dengan ndinuta akta
dapat dinyatakan batal demi hukum,oleh hakim setelah ada gugatan dari pihak-
pihak’ “yang.cimenanggung’ kerugian—atas> akta Vtersebut Katend® selaitiVidak
disebutkan;secara tegas;dalam pasal .vang:bersangkutan  tentangrakibat: dari

salinan‘akta yang “tidaksarna bunyinya ‘dengan minuta akta, “juga ‘tidak™"

UNIVERSITAS
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dipenuhinyd syaratrsvarat-yang suddle ditegtukan memumithekbog yaitw selinan

I

akta tidak dibuat berdasarkan minuta akta dan salinan akta dibuat dengan tidak

samabunyinya: Dinlana halani, teidh metanggar Pasal Icangka € can Pasal-16

J

ayat;.(1) huruf.d-UJU Nomor.2 Tahun.2015.. Dengan demikia_n., salinan.:akta,

maupun rdindtanya dapat di ar'scbagai aktayang cacat hukum.
y 1 rdindtanya dapat digolongkai 'scbagai aktayar t hiukum

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Pembuatan™ akta,  yang cacatr hukim- mérupakan  penyalahgunaan
wewenang. yang semakin- diperjelas’ karena adanya unsur kerugian yang
diderita¢rang lain.“Perbuatan yang medimbulkan' kerligian  pada-drang lain

merupakan perbuatan vang melanggar hukum dan perbuatan tersebut diatur .

dalam keteritian Pasal 1365 KUH Per yang raenyatakan,-bahwa tiap’ perbuatan
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yang, melanggar-hukum ~dan juga -membawa, keiugian rkepada rorang: lain

2
£

mewajibkan orang tersebut mengganti kerugian yang ditimbuikan. Dalam Pasal
1366V KUH Pet juga verngatur bahwa setiap orang memiliki fapgguing jawab
terhadap. .kerugian  yang  _diakibatkan . oleh , perbuatannya .dan _juga

bertanggungjawab ' terhadap “kerugian- yang -disebabkari- oleh~ kelalaian’'atau

kurang-hati<hatinya.

[ REPOSHORY.UBACID]

Kedudukan hukum akta notaris adalah sebagai alat bukti yang sempurna.
Daiamepenyidikan akta notaris digunzken! sebagainalat pukis cdalam  proses

penyidikan.. Seluruh ketentuan prosedur dan tata cara pembuatan akta notaris
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1T

sesuai -dengan= U Nomor, 2 Tahue 12014 baws_diperuhi jagar mempunyai

kekuatan pembuktian yang sempurna. Jika ada prosedur yg tidak dipenuhi, dan

4

prosedur ang-tidale dipenulyi tersebut ‘dapat’ dibuktikan, ' 1 fhaka acta ersebut
‘erdegradasi sebagai-akta.yang mempunyai kekuatan pembuktian sebagai:akta

-

di bawah tangan.

UNIVERSITAS
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Menurut-Hukum A carazPerdata: pada akta notaris melekat ailairkekuatan

I

pembuktian. yang sempurna dan mengikat, Artinya apabila, akta notaris yg

diajukan telati‘memenuli Syarat fornuil dan materiil serta tidak ad pembuktian

J

LYl

sebaliknya., maka . akta .notaris ~mempunyai. kekuatan. pembuktian . yang,

sempurna’dan-mengikat, sehingga kebenaran isi yang tercantum di’ dalamifiya

| REPOSITORY,UB.AC.ID

harus dianggap benar oleh rhakinmy Dengan milai| kekuatan: pembuktian, yang
sempurna, . akta notaris-dapat berdiri sendiri ‘tanpa .memerfukan_ alat bukti
lainny &

Menurut Hakum Acara Pidena pada akta notaris melekat nilai kekuaran‘ '

pembuktian-“bebas, “artinya’ pada ‘akta notaris tidak ' melekat“kekuatan ' yang
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mengikate D1, sinizhakim; bebas untuk menilai, kekuatan, pembuktian; padaakta

2
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notaris, karena batas minimal pembuktian daiamn Hukum Acara Pidana adaiah
sekuraag-kirangiya-2/dlatbigkti yang sab sebzgaimdna/diatur dalam pasal 133
KUHAPidana. Dalam proses penyidikan alat bukti. surat (akta notaris) dari segi

formal;” akta notaris-adalah ‘alat bukti yang sah dan sempurna,-sedangkan’ dan

segimateriil.alat bukti sprat (akta notaris) tidak-dapat-berdiri sendiriz Alat bukti

[ REPOSHORY.UBACID]

surat (akta notaris) harus-dibantu’ lagi-dengan’ dukungan paling sedikit 1 -aiat
bukti yang fein gunasmemenuhi -aparyang teiah! ditentukan oleh ‘gsasy batas

minimum pembuktian yang diatur dalam pasal 183, KUH Pidana.

BRAWIJAYA

UNIVERSITAS




| REPOSITORY.UB.ACID |

|

UNIVERSITAS

“’BRAWIJAYA

.

| REPOSITORY.UB.AC.AD

<
C
=
<
o
&

UNIVERSITAS

2
£

| REPOSITORY.UB.ACID |
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Akibats hukumterhadap  keédudukar Oakta_ notaris< yang merupakan
dokumen palsu adalah batal demi hukum apabila pihak yang mendalilkan dapat
membuktikannya. ' Petnbuatan akta otentik' yang ;nenjadi dasar “dalarn
pembuatannya.. harus . .ada  keinginan -atau. kehendak.  (wilsvorming) .::dan
permintaan ‘dari para pinak: Untuk ‘memenuhi’ keinginan-dan perniintaan para™
piliak; tersebut;, Notaris| dapat memberikean| sgran ataw masehatodehgan fetap
berpijak pada aturan vhukum.54 Ketika. saran atau nasehat Notaris diikuti .oleh
para ‘pthak’dar dituahgkail 'dalam aktel otentik, raka tetap isi akta meérupakan
perbuatan para pihak bukan perbuatan atau tindakan Notaris,

Pengertian seperti tersebut dibatas merupakan salal satu ‘Karakter yuridis
dari akta oféntik, dalam hal\ini tidak berarti pejabat iimum: dalamchal ini notaris
sebagai pelaku dari akta tersebut, notaris tetap ‘berada di luar para pihak atau
bukan “pihaks datam dkta tersebut. CDenganCkedudikaii: INotaris seéperti | ity
sehingga jika_suatu. akta otentik-dipermasalahkan, -maka tefap keduduka’n‘

Notaris oukan -sebagai ‘pihak-atau’ yang ‘turut-serta-melakukan“atau-rerbatti

=)

para pthakidalar: kualifikasi,Hukum Pidana-atau sebagai-tergugat: atay tumat

e

tergugat dalam perkara perdata. Akta Notaris adalah akta otentik vang dibuat
olé¢h atan=di-hadapan motaris; menutut bentak dan tatdseara yang ditetapkan
dalam undang-undang.

Akta' Netarts dibuat sesuai  kehendak ‘para ‘pihak“yang “oerkepentingan
gunag, memastikaw atay, menjamin hak, dan:kewajiban para :pihak;:kepastian,
ketertiban” dan perlindungan hukum para pihak. Akta Notaris pada hakekatrya

memuat kebenarah formal \sesuai dengan-apas| yang diberitabukan para pilak

54 . A Jis - .
"Habib Adjig) H, Oprcisy bl AS5:
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|

kepada-netaris: Notaris berkewajibas runtuX miemasukkan dalam aktatentang
apa .yang sungguh-sungguh telah-dimengerti sesuai. dengan kehendak para
pihak “‘dan’ membacakan “kepada ‘para ‘pihak’ ‘tentang Vst dary akta’ tersebut.

Pernyataan atau keterangan para pihak. tersebut, oleh, notaris. dituangkan dalam

akta Notaris:”’

UNIVERSITAS
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Alta ) lotentikr terikat pada gyarat<syaratydan | ketentuan sdalarr undangs

I

undang, sehingga hal itu cukup merupakan jaminan dapat dipercayanya pejabat

tersebut, makasisi darivakia etentik ity cukup dibuktikan-oleh akta ifuisendiri.

J

Dengan kata lain-dapat dianggap bahwa. akta otentik. itu.dibuat sesuai dengan,

kenyataan'seperti-yang diithat oleh pejavatiitu; sampai dibuktikan scbaliknya:

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Pembuktian; dalam hukum acara, mempunyai raiti syuridis cbérarti hanya
berlaku bagi pihak-pihak yang berperkara atau yang memﬁeroleh hak dari
merekardan fijnan dati permbiktianrini adalak untuk meniber kepasiian Kepadd
hakim tentang adanya suatu. peristiwa-peristiwa ;tertentu, Maka pembuktia’n‘ '

harus' dilakukan oleh para-pihak dan-siapa yang harus membukitkan atau yang
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disebut,juga sebdgai-beban pembulctian berdasarkan Pasal 163 HIR ditentukan

2
£

bahwa barang siapa yang menyatakan ia mempunyai hak atau ia menyebutkan
sesuatu: perbuatan untuk menguatian [haknyarith \atauvunnak menmvantah hak
orang lain, maka-orang itu, harus-membuktikan adanya hak, itu atau adanya
kejadian tu.Ini berarti'dapat-ditarik kesimpuian bahwa sidpa yang mendalilkan

sesuatu.maka.ia vang harus membulktikan.

[ REPOSHORY.UBACID]

Dari uraian di-atas, penulis menganalisa bahwa bunyi salinan akta yang

tidak sama dengan suinuta akta dapat membuat kedudukar: dari aktatersebut

5507+ 1 -
PThid il 46,
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J

tidak sahsdanctidaksmemiliki kekuatar) pembuktian yang-sempurnas hal dni
dikarenakan dalam pembuatan akta, tersebut tidak sesuai dengan tatacara yang
telah'diatur dalarp’ UU Nomor 2 Tahun 20704 yaitu Perubzhan Afas U Nomot
30, Tahun.2004 tentang Peraturan-Jabatan;Notaris.; Dalam_ hal, ini-para .pthak
dapat “memibatalkan” “1si “'dari akta”‘tersebut ‘dengan cara “mietnbuat’ akta™
pembatalan’di; kantor/ motaris atawrmengajukan rgugatan ke pengadilan,:
Sedangkan. salinan akta yang bunyinyé sama dengan.minuta, akta merupzakan
akta' 'notaris “yang sahselama di d.a.i:.imnya tidak mengandﬁng hal-halvyang
dilarang oleh, nndang-undang. Misalnya: penipuan jatau, pemalsuan: Sehingea,
apabila’ notaris’ terlibat "dalam hal;liai yang-dilarang ‘tersebut, “maka” notaris
tersebut harus mémpertanggungjawabkan perbuatannya itu;
2. Akta Dapat dibatalkan

Alta Notaris’ #ieripakan perjanjiais para)pihak! yadg: mengikat merekd
membuatnya, oleh karena itu syerat-syarat sahnya . suatu pérjanjian haru's‘

Pasal 11320 KUH Per, yang imengatur: tentang syarat-sahnya perjanjian;
ada syarat subjektif yaitu syarat ‘yang berkaitan dengan subjek yang
méngadakan-atau-menibuat perjanjiag, yang terdiri dan kata sepaket dan cakap
bertindak untuk melakukan suatu.perbuatan hukum, dan syarat objektif vaitu
syarat yang berkaitan dengan-perjanjian ww sendiri atau ‘berkaitan-dengan ‘objek
yang, dijadikan. perbyatan-hukum oleh para: pihak; yang-terdiri dari syatu: bal
tertentu dan sebap yang tidak dilarang.
Holoums sperianjian memiliki-akibathukum teriente jikasyarat subjektif

dan syarat objektif tidak dipenuhi,-Jika syarat subjektif tidak, terpenuhi, maka
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perjanjiamdapat dibatalkan sepanjangada permintaarn oleh orahgorangtertentu
atau. yang berkepentingan. ‘Syarat. subjektif ini ‘senantiasa_dibayangi ancaman

mtuk dibatatkan ‘oleh para pikak yang berkepeniingan ‘dari oréng tua, wali atan
pengampu..;Agarancaman, sepertivitu, tidak - terjadi,, maka. dapat rdimintakan

penegasan dari’ miereka yang ‘berkepetitingan; ‘bahwa' perjanjian-tersebut’ akan
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tetap berlaku-dan tnengikat para pihak.

I

Adapun faktor-fakior'yang dapat menyebabkan suatu kedudukan hukum

akta'menjadicbatal ataudapat dlbatalmn adelah sebagai berikut:

J

l... Ketidakcakapan dan Ketidakwenangan Dalam Bertindak.

Secara uimum™ ‘divedakan ‘antara’ - kewenangan “oertindak’ ' dan
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kecalkapan: bertindak:, Sejak ‘seorang: anaks lahir; malehan: anak, dalam
kandungan dianggap sebagai telah dilahirkan berkedudukan sebagai subjek
hikiim 'dan sebab/itu-puta memiliki kewenangan hokum (Pasat 1-ayat £2)

KUHPerdata)

Kewenangan ' bertindak “'dari- “subjek “hukum' “untuk “melakukan
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tindakan- hulum, dapat ,dibatasi-oeleh- atay melalui, hukum... Setiap jorang

2
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dianggap cakap melakukan tindakan hukum, tetapi kebebasan ini dibatasi
pula solehs cayarkerjay hukurn cobjektit Dikatakair raereka yang tidak
mempunyai -kecakapan, bertindak atau. tidak cakap adalah erang yang
seeara umum-tidak’dapatimelakukar-tindakan hukuim- Bagirmereka'yang'di

bawahumurbatasan:tertentu dikaitkan dengani ukuran kuantitas;vaiti usia

[ REPOSHORY.UBACID]

Sebagai penghadap untuk pembuatan’ akta Notaris harus memenuhi

syarat paling-sedikit beremur 1&-talug(Pasal 39 ayat (1) Undang-Undang
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Nemeor! 36¢: Tahun 20045 tentang Jabatan Notaris),”® Mdreka [yang fidak
mempunyai kewenangan bertindak atau tidak berwenang adalah orang
yang-tidak ‘diperbolehkan untuk. melakukan-tindakan Tuikum' ety
Notaris: (termasuk. para, saksiloyang dengan perantaraannva telah, dibuat

akta wasiat dari‘pewars tidak boleh memkmati sedikit pur-dari apa’ yang
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padacmiereka’ dengan wasiat it rteleh |t dihibahkannyas (Pasal-907  KUH

I

Perdata). Ini berartt bahwa Notaris tersebut, boleh saja, mendapat hibah

waslat! dari orailg|ain asal bukandari klien yang membuat wasiat='di

J

hadapannya tersebut.>’

Cacat'DalamKéhendak

NI

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Ketentubn-Pasal 4322 — Pasal, 1328 KUH Perdata menetapkan secara
limitatif adanya cacat” kehendak, yakni kekhilafan/kesesatan_ (dwaling),
peaipman (hedicg)y dan paksaan (wang)

a. Kekeliruan dan Penipuan

Dikatakan' ‘peripuan apatila “sescorang ‘dengan “Sengaja~ dengan
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kehendak danpengetahuan: memuncalkan kesesatan. ;pada iorang rlain;

2
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Penipuan dikatakan -terjadi_tidak saja bilamana ‘suatu” fakta tertentu
dengarcsengdja tidak dinngkapkan stair disemburyikan) tetapi juga suatu
informasi keliru dengan sengaja diberikan ataupun terjadi dengan. tipu

daya lain:

b, -Ancaman

[ REPOSHORY.UBACID]

Ancaman ' terjadi” bilamana “seseorang” menggerakkan “orang -lain

mitek melakukan suato-tindakan hukumy yako i dengan  mglawanchokumy
56 + ’ .
" Herlien Budiono, Op.cit, hlm. 368.

> fbid., il 370

W Ibidy hlin 372
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mengancany: 'dan/ menitnbulkag [kerugian paca) dird rerangstersebut  atau
kebendaan ~miliknya " atau terhadap . pihak. ketiga. Ancaman tersebut
sedemikian~ menimbulkan ‘ketakutan ' schingga Kehendak seseorang
terbentuk secara cacat. Kehendak betul telahi dinyatakany tetapi kehendak

tersebut muncul sebagai‘akibat adanya ancaman.
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¢/Renyalahgunaan Keadaan

I

Penyalahgunaan keadaan ‘adalah keadaan tergeraknya. seseorang

Karena“suatu keadaan “khusus-nntuk ‘melakukan dindalan bk’ dan

J

pihak.lawan menyalahgunakan hal ini. Keadaan khusus ini terjadi karena,

keadaan ‘memaksa/darirat, keadaan kejiwaan tidak normial, atat kurang
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pengalaman; - Bertentangan ~dengan: {Undang-Undang: : Larangan ; yang
ditetapkan undang-undang berkenaan dengan perjanjian akan berkaitan
dehgan tiga-aspel dari perbuatan mikumyang dimaksud, vakri:

a) Pelaksanaan dari tindakan-hukum,

b)'Substanst dari tindakan hukun.
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¢) Maksud den-tujtian tindakan hukumitersebut;

7

2
£

Suatu” perjanjian yang “dibuat pada saat tidak  adanya larangan
raengenal perbuatanhokum terscbat; tetapi terriyata di-kemudianhar add
ketentuan undang-undang yang melarangnya, maka perjanjian tersebut
tidak' batal-demi‘hukim, tetapi menjadi‘dapat dibatatkan -atau mungkin

masih-dapat:dilaksanakan setelah-adanya izin tertentu.

[ REPOSHORY.UBACID]

d. Bertentangan dengan Ketertiban Umum dan Kesusilaatt
Bertertangan dengan Ketertiban Uroum dandlesusilaan baiks pagda

umumnya perbuatan “hukum . dianggap bertentangan dengan. ketertiban
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s Jika perbuatan tersebut melanggar atau bertentanzan devgan asass
asas pokok (fundamental) dari tatanan masyarakat, sedangkan perbuatan
hukum- dianggap’ bertentangan- dengan- Kesusilaan baik jika” perbuatan
tersebut metangear atau bertentangan dengan norma kesusilaan dari snatu

nasyarakat.
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B. Konsekuensi Yuridiy Perianjian-yang Salinan AktactidaksSamasdengan

I

Minuta Akta.

L7 Konsekuensiterhadap Status Perjanjian 'dalam Alkta

J

el

Notaris.adalah pejabat umum yang diberi wewenang.oleh negara untuk,

membuat - afat “buktl’ tertulis yaitu - akta® Sotentik “di “brdang ' hukum

| REPOSITORY,UB.AC.ID

bérdata: Wewenanp -tersebut-; melekat- kluisus dalam: -jabatam cnbtaris s yang
diperoleh secara_atribusi karena notaris diangkat berdasarkan Pasal 2 UU
Nomot: 251 Fahun: | 2014, Wataupurn. tiotaris| (diangkat Velélh | miéateri 290bagai
perwakilan. dari negara namun noteris. bukan pegawai negeri dan tidak digaji‘

oleh negara melainkan meénerima honorariam-dari pengguna jasa notaris.
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Sudikro 'Mertokuswmo berpendapat, akta)adalah-surat yang. diberi

2
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tanda tangan, yang di dalamnya memuat peristiwa atau kejadian yang menjadi
dasar/catas’ suatw rhalks yang  dibuat)sejakosemulal secara sengdja gk
pembuktian.” Sedangkan, Subekti memiliki _pendapat bahwa akta berbeda

dengan-surat: Kata' “Akta™ berasal dart katadceie yang'dalam bahasa Perancis

berarti-perbuatan-sehingga akta bukan-berarti surat; melainkan-harus.diartikan

[ REPOSHORY.UBACID]

: , : 60
sebagal perbuatan hukum.”

*% SudiknoMertokusumo, Mengenal Hukum Suatu Pengantar, (Y ogyakarta: Liberty, 1999),
him:-157. ‘
90Subekii; Eokok-pokok Hukum:Perdata,{Jakarta: Tntermasa; 11 9R0); hilin=29.

BRAWIJAYA

UNIVERSITAS




70

| REPOSITORY.UB.ACID |

|

Selanjutnya betkaitan-dengareakta-notaris, makacfungsi akta [vagi para
pihak yang berkepentingan adalah; ©'
a.''Sebagaisyarat untuk menyatakaiy addtrya-suatu-perbuatan hukum‘,
h.. Sebagai alat pembuktian;

c.” Sebagar alat permbuktian‘satu-satuiya
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Alte termasuk salah satu buldirtulisamyang di datamenyz smeihmuat suzatu

.

perbuatan _hukum antata para pihak ‘dan bertujuan untuk digunakan sebagai

alat/ bukti. MengenziVhal Vini menurit Pasal 1867 KUK Per; pembuktian

dengan tulisan harus dilakukan dengan tulisanstulisan otentik maupun tulisan;.

tulisan’ di’ bawaly tangan:Sehingga akta-s¢oagal bukti terditi dari akta’ oteritik

| REPOSITORY.UB.AC.AD

dan akta-dibawah tangan.

Mengenai kewenangan notaris, menurut ketentuan Pasal 15 ayat (1) UU
Nomor 2 Fahun | 2014 mcnegaskdn babwa) [sdlah Tsati: Kewerangdn! Mofaris
yaitu membuat akta secara umum- Hal ini-dapat disebut sebagéi Kn,wenanga'n‘ '

Umum Notaris derigan bataSan sepanjang’
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I Tidak dikecualikan kepada pejabat lain yang telah: ditetapkan. oieh- undang;
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undang.
21 Menyzangkut-aktayang harus dibiiat adaigh/akia) otentik mengenai' semuid

perbuatan, perjanjian dan ketetapan yang diharuskan oleh aturan hukum
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untuk dibuat-atau'dikehendaki oieh yang bersangkutan.

3..;Mengenai.. kepentingan-, subiek, -hukumnya| yaitu-, harus.. jelas,. untuk

Kepentingan siapa suatu akta itu dibuat.

AL Plﬂ(} 1986, P mbuktiun dan Daluwarsa; terjemahan-M. 'Isa Ariet, (Jakarta: Interimasz,
1986), hlm:3 |
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Dard | kewenangan snotaris {ersebut. | (dapat | idianalisal “bahwas notaris
memperoleh kewenangan _dari, undang-undang dengan. tujuan untuk
menuangkan- seraua- petbuatan, perjanjian’ 'dan’ penetapan ya g dikehendaki
oleh . pihak:-atau ipihak-pihak. yangosengaia:datang i ke, hadapan neiaris .untuk
menuargkan-Kenibali keterangan tersebut ke dalam-suatu-akia otentik, ‘dan agar™
akta yang: dibuatnya: itw memiliki Kekuvatan bukti 'yangslengkap-danrmemiliki
keabsahan.® Notarisvmemiliki kewajiban untuk mengetahui, dan, memahami
syarat-syarat” otensitas, | keabsahan -ivan sebibisebab\ kébatatan Suai akid
notaris.Hal ini sangat penting karena nntuk,menghindari.adanya cacat hukum,
akta notaris yang dapat mengakibétkan hilangnyaotensitas-dari-bataliya ‘akta
hotaris-yang dapat memgikan: kepentingan: masyarakat, khususnya pihakspihak
yang berkepentingan. .

Para ipihak “yang bétkepentingan Sepakat) until! wichgadakan® perjanjian
yang dituangkan- dalam akta otentik. Di. mana jagar. akta tersebut dapat
memberikan“kepastian’ hukiam, maka rakta tersebut harus' dibuat olelipejabat
yang, berwenangisebagdimana yang telah-diatur dalam. Pasdl 1868; KIJH : Per
yang berbunyi:

‘“Suatusakia rotentik adalah<snato saktayang) (dicdalam sbentakvyang

ditentukan roleh .undang-undang;, dibuat,oleh -atan. .diihadapan- peiabat

umum yang berwenang untuk.itu di mana akta.dibuat, ”

Berdasarkan deriikian,“maka perjanjian-merupakarn-sumber penting’ yang

Jaily b )
melahirkan perikatan,, Pengertian perjaniian itu sendiri;telah.diatur dalam Pasal
1313 KUH Per yang berbunyi:

eijanjian atagpersetiju dalah= Suatu l)"[‘ huadan: thukum rdivumana
\Re i at jolsis 21 an «ac a kui I amnan:
seorang atauiebih menglkatkc,n dirinya terhadap seorang atau lebih”.

> o /. <

b Sunaldjuno Sekuua Tinjawar. Akta Menurut Hukum; Varia Peradilan, Nonior 123, 1995,
hlm. 1383
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Istilah .perjanjian  juga -dapat diartikan .sebagai- suatu-peristiwa- di, mana
B JRE té=)
seorang berjanji Kepada-seorang lain, atau di mana dua orang saling berjanji
i i A | . " 63
untukmetaksanakhnsesuatu.

Perjanjian harus memenuhi 3 macam unsur:

UNIVERSITAS
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i

. Essentialid Aalah-unsuryang penting dan harvs ada datany suatu perjanjiai.
> 5 r¥y J

e
.
[\

Naturalia, ialah unsur; yang harusnya ada namun dapat.dikesampingkan.

. Accidentalia, ~1alalt urisur perjanjian - yang muncul “Karena  adafiya

(5]

J

kesepakatamkedua belah pihak.
Selain harus memenuhi unsur-unsur perjanjian, untuk sahnya. perjanjian

harusméementhi erpat'syztat yang digtur dalarn Pasdl 1320 K UHPeryaith f

| REPOSITORY,UB.AC.ID

a. Sepakatmereka yang mengikatken dirinya.
Dengan scpakat dimaksudkan vahwa pihék—pihak yang“
mengadakan Sperjaniian - itu - harus. |t bersebakats o rsetijus [Fatau seira. _
sekata mengenai hal-hal yang pokok dari perjanjian yang diadakan itu.

Kesepakatan kedvabelali pihak-dalaty-suatt perjanjiad itu harus [diberikan
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secara bebas.

2
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b: 'Kecakapan untuk-membuat perjanjiati:
Dalam-pasal 1330 KUH Pdtdisebutkari-orang-orang yang. tidak ¢akap.untuk
rnembuat suatu petjanjian, yaitu:
1), @rang-orarg yang belum dewasa.

2) Mereka yang clitaruh di bawah pengampuan.

[ REPOSHORY.UBACID]

3)"Orang perermpuan 'yang telah ‘kawin' (dengan ‘adahya- UU>Ng. 4 VTalun

1974;: ketentuan, mi. tidak berlaku 1agi).v Menurut.-pasal-336: KITH:: Rdt

! Komariah, Op!cit:, hhmi. 168
Tbidshimi 74
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elwi ~dewasa adalab “mereka= yang belurn_mencapai | aur genap 21
tahun, dan tidak lebih dahulu-telah kawin.
c.'Hai tertentu.
Suatu. hal tertentu artinya barang.yang menjadi, obyek :perjanjian, naling

sedikit “harus * dapat—ditentukan “jenisnya,’ sedangkan  jumlalinya “tidak™

UNIVERSITAS
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menjadiseal-asalken dapat ditentukankemudiar;

I

Misalnya: Jual beli panenan padi dan suatu’sawah dalam tahun yang akan

1
!

datang adalah'sah,

J

d.. Sebab yang halal.

Sebab “atau ~cdusa i “yang “dimaksudkan ‘undang-undang -adalah “isi

| REPOSITORY,UB.AC.ID

perjanjiancifu rsendiri;Jadi sebabratan ‘causal fidak -heraiti csésuatu, yang
menyebabkan seseorang membuat perjanjian yang dimaksud.

Syarat nomor! Idan 2 yaknisepakal vherdka /yahg mengikat! ditinyd
dan__ . kecakapan .. membuat, _suatu _ _ perjanjian disebu syarat‘ '

subyektif,” karena ' ‘Syarat terscbut”’ merupakan’ “syarat - yang ‘hardas
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dinenuhi-elel orangnya, {subyek-hukum dalam petjanjian).,Syarat-3 .dan 4

2
£

disebut syarat obyektit-karena syarat tersebut merupakan syarat yang harus
diperuhizcle robyek perjanjian:

Apabila,  perjanjian tidak memenuhi , syarat .obyektif, akibat
hukumnya® -~ adalah= ) perjanjian - ~tersebut- ' "batal=' ““dems’’ < hukum

(nietighaar)Astinya: ~dan  semula, - tidak. 1 pernah - dilahirkan.. . suatu

[ REPOSHORY.UBACID]

penjanjian” “dan ' tdak " pernah™ “ada “'suata ' 'perikatan.Tujuan " para

pihakstyenglraengadakan ~perjanjidm tersebute reninks ivelabirkan
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snatusperikatan hukum adalah-gagal.Glelh karenaitustidak 2da dasarumak

saling menuntut di muka hakim,”
Kata® sepakat 'harus' didasarkan “atds 'kernauan “bebas; dan” perjanjian

bary merupakan perjanjian yang.sah-jika didasarkan atas kata szpakat yang

sempurna.” Pasal 132717 ‘KUH "Per “mienigatur “bahwa " Kata™ sepakat “tidak™"

UNIVERSITAS
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didasarkam atas kemauan-bebas! tidakssempurna apabiladidasarkam

I

1. Kekhilafan (dwaling)

2/ “Faksaan (geveld)

N
k1

J

3. Penipuan {hedrog).

Petjanjian "yang “dituarigkan ~ dalarn ~akta = motaris ~dan * telah
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ditandatangani--oleh ~para pihak- dannetaris ymenimbutkan- hubungan
hukum. Hal mana hubungan_hukum tersebut akan tetap mengikat para
pihdks sefamas belum ada kesepakatar para) pihek uatuk memoatalkannyd
atau adanya putusan pengadilen untuk membatalkan akta tersebut, %

Sepeiti-yang 1eiah™dikemulakan “di’ atas ‘bahwasalinan—akid" yang
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tidak-sama bunyinya, dengan minuta. jakta dapat. dinyatakan 'batal, demi

2
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hukum oleh hakim karena ada syarat formil yang tidak terpenuhi. Oieh
karenia itusakia niotaris dalam halb inisalinan akta magpan minvtanyainaris
terlebih dahulu melalui nilai-pembuktian "baik lahiriah, formil maupun
materiil:

Salinam akta . yang-tidak sama bunyinya | dengan- minuta;akta yang

[ REPOSHORY.UBACID]

dinyatakain oieh hakim’ bahwa akta tersebut batal demi hukum tidak saja

" Kornariah, Zoeé.ciz. hitni 176
66 Y ,
> HabibrAdjie) Op-Ciry him 190
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1

mempengaruhi- otensitas-akta ita sendiiitetapi juge imeninbulkan akibat
hukum lain terhadap. perjanjian.yang ditnangkan dalam akta.
Salinan- akta’ dan’ minuta ‘akia’ yang dinyatakan ‘batal>demt’ hukum

dapat.diartikan. bahwa akta tersebut-dianggap tidak pernah. ada; atau tidak

“OS

pernah “dibuat’ sehingga“akta” tersebut tidak mengikat para’ pihak.Begitu

UNIVERSITAS
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juga dengan petanjian yang merupakan isisdatiaktaritu senditi:;Namun;

I

dalam .hal ini ada 2 (dua) kemungkinan yang dapat terjadi terhadap .akta

otentik yang: salinan’ aktanya“ tidak “memilild ' Kesarnaan” buayi- dehgan

J

minutaaktanya, yaitu:

I'.~akta notaris batal ‘dan erbua an-hukum dalam ‘hal i1 “perjanjian’ yang
o

| REPOSITORY,UB.AC.ID

tertiiang di dalamnyartidak ikatybatal: Hal Anilterjadi-apabita pihakspihak
menghendaki perpuatan hukum mereka dapat dibuktikan dengan suatu
aktd ¢ientik] supaya dapat diperoleh suaty pembuldian yang kuat.

2. Akta notarisnya batal dan perbuatan hukum yang tertuaﬁg di dalamnya

juga “ikut-batal. Hal" ini ‘terjadi “jika' syarat-syarat' ‘petjanjian tidak
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dipenuhi hiaw terdapat,unsur pemalsuan-dalam pembuatan akta tersebut

2
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yang “merugikan' salah satu pihak.” Sehingga “kedua hal tersebut
terganting daripeailaian halkinidas pernbukiian dari-para-pindi
Pembatalan perjanjian oleh salah, satu pihak disebut dengan alasan

subjektif, karena berhubungan dengan subjek yang menerbitkan ' perikatan

tersebut.-Pembatalan dapat terjadi apabila:

[ REPOSHORY.UBACID]

1.7 Tidak "ada Kesepakatan dari para pihak yang membuat perjanjian, baik

karena: telaly menjadi kekhitafan s daksaan | atavcpenipuan padaysalah
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satu-pihalke dalany pembuatan perjanjian.  Hal iai telahs diatur dalam
Pasal 1321 sampai dengan Pasal 1328 KUH, Per.

2.2 Salah sawi 'pihidk dalam perjanjiaw tidak' cakap untak bertindak dalam
hukum.

Adanya ketdaksesuaian " dntara isi ‘Satina “nakta “dengan minuta™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

aktanve. tidak ~berakibat langsung cdengan | batal~denii; hukum suatu

I

perjanjian yang telah dibuat dihadapan notaris.Hal ini disebabkan, suatu

perjanjiancdapat’ dibatallan ataw batal demi hukumi™ Jika“tidak ‘terpenuhi

J

svarat :subyektif. dan/atan syarat obyektif suatu. perjanjian, yang diatur.di,

datar ‘ketentuain Pasal 1320 KUH Per. Syarat subyektif suatu” perjanjian

| REPOSITORY,UB.AC.ID

adalah ' kata “sepakat- di;maria smereke ~yang |mengikatkan: dirinya dan
memiliki kecakapan untuk membuat suatu perikatan. Sepakaf atau juga
dinzgraakan periziidndintaksudlcan bahwalkedud subyek lyarigrmengadalkarn

perjanjian itu-harus.didasari dengan kesepakatan dan. setuju mengenai hal-

hal' yang pokok-dari “petjanjiar “yang-diadakan itu; sedangkan-kecakapan
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untuk- ‘membuat, suatn perikatan- diartikan, se¢bagai -setiap. drang, yang

2
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(daapuluhssatu)y-tabiun \tetapi tetah menikah, sehat pildras {tiadicdi
dibawah pengampuan).Adapun syarat. obyektif suatu Perjanjian adalah
suatu-hal tertentu’dansnaiu sebab-yang hdlal."Suati-hat 'tertentu’ diartikan

bahwa «apa yangdiperjaniikan;> hak-hak dan kewajiban-kewajiban, kedua

[ REPOSHORY.UBACID]

belah” pthak “jika ‘timbulsuatu’ perselisihan.’ Sedangkan~suatu sebab” yang

hatalzdimeksadkan tiadazain dari padaish perjanjiam
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1

JH: “Niewenguis vmenyatakan) babwa, suatu /pecjatiian yang  tidak
memenuhi syarat sah sebagaimana yang diatur dalam Pasal 1320 KUH
Per) “batk “menyangut «syarats subyektif' ' maupun syaraf obyektif' akan
mempunvai akibat-akibat sebagai berikut: ¢

a. Non “eksistensi, yaitu “tidak “akan “lahir ‘perjanjian “apabila ~tidak ‘ada™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

I

b. Vernieteghaar atau-dapat dibatalkan, apabila perjanjian tersebut lahir

.

karend “adanya 'cacat-keheridak ataukarena ketidakeakapan.“Hal ani

J

terkait dengan unsur subyektif sehingga perjaniian dapat dibatalkan

C. Nietig “atau’ batal “demi hukum, -apabiia terdapat kontrak “yang tidak

| REPOSITORY,UB.AC.ID

memienahisyarat subyektif
Berdasarkan ‘hai tersebut, akta notaris yang memiliki salinan akta
yangfidalk sarmiabunyinyz dengan mintid dkia dapat @iniyatakanbatal/ demi
hukum . karena_ tidak memenuhi unsur subyektif - yaitu sebab yang tidak‘ '

diperbolehkan ‘atau 'dilarang olelr undang-undang.' Adapunperjatijian’ yang
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tertulis - dalam rakta tersebut batal- demi-hukuny, karenai itidak-“memenuhi

2
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syarat obyektif yaitu sebab (causa) yg halal suatu perjanjian dan karena hal
tersebut nidtaris dapatdiridinta pertanggung jawaban secata hikur dan/koide
etik profesi notaris.

Mempertimbangkan analisis di atas-tika, keabsahanperjanyiant yang

termuat dalam salinan, akta yang bunyinya-tidak-sama-deéngan minuta;akta

[ REPOSHORY.UBACID]

dapat dinyatakan batal demi hukum atau dibataikan oieh kedua belah pihak

secara sepakat.-Sehinggs dengar)adarnya minuta,ekta  yaeng dinyatakan

T-HabibrAdjie) Op-dirghlm. 125
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bataicdemi hukumy tidak merapetigaruhiiisi perjenjians selama perianjian

tersebut disepakati .oleh kedua, belah pihak, memenuhi. syarat, perjanjian

1

n tidak mengandung hal-hal yang'dilarang oleh undang-undang.
Adanym .perjanjian, tidak .terlepas. harug, ada, subyek rdan,, obyek

Y

perjaijian yang merupakan © syarat ~lahirmya perjanjiani-Subjek ™ hukum

UNIVERSITAS
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adalah segalaisesuatioyang dapat mempunyai hak dan kewajiban menuout

I

hukum .atau segala peridukung hak dan kewajiban menurut hukum.Setiap

nanusia; “baik < 'warga “negara maupun’ ‘orang Vasing “adaiahl'subjek
7 fe) J

J

hukum.Sedangkan Obyek hukum. menurnt, pasal, 499 KIJH Per, vakni,

benda. Benda adalah segala sesuatu yang-verguna bagi subyek hiukum atau

| REPOSITORY,UB.AC.ID

segala sesuatu-yang amenjadi pekok permasalahan: dan. keperitingan bagi
para subyek hukum atau segala sesuatu yang dapat menjadi_obyek “hak
ik

Mengenai,. subvek  hukum_mempunyai; kaitan dengan syarat sah"

perjanjian yaitu' ' kecakapan ““dalami’ “membuat ¥ “petjanjian-Kecakapan
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bertindak berhubungan juga dengan-kewenangan, bertinddk, dalam-hukum

2
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Meskipun kedua hal tersebut secara prinsip berbeda, namun membicarakan
kecakapart: daiani/| bertindak < fidak & terlepas  daric Kewenangan: ungik
melakukan tindakan hukum.®®

Penilaian V'dalam kecakapan~' bertindak * Vmmaupun ~ kewenangan

bertindak . dalam..;:hukum Charus. - :dibuat; i.atap- - dilakukan . secara

[ REPOSHORY.UBACID]

berurutan.Sebelum subyek hukum dinyatakan cakap bertiridak “harus pula

dicart: tahe tcriehih dahglu méngenal kecakapan matuk bettindak  dalanm

68, s - 4 .
" Sjaifurrachman, Op.zits/hlm: 138
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hukum! SSetelate syarat/ cakap<terperuhiiy maka rseseorang tersebut/ dapat
melakukan perjanjian yang dapat dituangkan dalam akta.

- 1 a9

Mengenal kewenangan bertindak dalam-hukum capwt dibedakan?

1, Kewenangan. untuk, bertindak .untuk -dan jatas. namanya.. sendiri. yang

berkaitan dengan kecakapannyaunruk bertindak daiam hakui.

UNIVERSITAS
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39

rcliewenanganuntulobertindak selaku kuasa pikak laincyasg dalam bal:ini

I

tunduk pada ketentuan yang diatur .dalam Bab XVI KUH Per tentang

pemoetian kuasa

J

3. Kewenangan untuk bertindak. dalam, kapasitas :sebagai wali-atau, wakil,

dari pihakain.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Ketentuan, Pasal, 1329 KUH Per menyatakan: bahwa: setiap orang
adalah cakap melakukan perikatan-perikatan. apabila 1a oleh undang-
uidang fidak: dinyaiakan: tidak ccakap! Dergan keta ! Tains bahwa selamd

orang. .tersebut tidak dinyatakan tidak. cakap,oleh hukum. maka dapat

memiliki' kewenangarn ‘untuk bertindak -dalam 'hukum: ' Pengertian ' tidak
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cakap juga tesmasuk-erang-orang-yang tidak memiliki ‘kuasa-dari orang

2
£

yang berhak sebagaimana diatur ‘dalam Ketentuan Pasal 1329 KUH Per,
yaitis orang-orang/yeng: tidak croemilikiyijin wesuai Sdengan [peratugan
perundang-undangan vang berlaku.Namun, demikian, terhadap meteka
yangiidak-cakap harus diwakili seperti‘anak/ di-bawah umur diwakili 'oran

tua, -atau, -wali ~dan -bagi orang. dibawah, pengampuan-, diwakili .ioleh

[ REPOSHORY.UBACID]

curator.Dalam hal perjanjian’ dibuat “oleh orang-orang” yang tidak cakap

dapatmemintakan pembatalan-kepada-hakin.

99 Tbid; him! 138
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Mempertimbangkan,/ analisisdioatas, imaka kedudukars, subyele dan
obyek hukum dalam salinan akta yang bunyinya tidak sama dengan minuta
akta tetap 'memiliki- Kekuatan hukum. yang saima-dengan saliftar - akix yang
bunvinya.sama dengan:minuta akia., Hal.ini, dikarenakan. kedudukan, subyek

hukum~ maupun “obyek “hukum tidak™dipengarahi’ oleh~ batainya suatu akta™

UNIVERSITAS
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hotaris~ tetaph ckarenaadanya hal-halyang (tidak sesuai; ataw «dildrang; oleh

I

undang-undang.

2. Pertanggungjawaban Dagl Notars

J

Pentingnya peranan Notaris dalam:membantu. menciptakan kepastian,

hukum serta perlimdungai hukum bagi'masyarakat feoih bersifat prevenuf yaitu

| REPOSITORY,UB.AC.ID

bersifat: pencegahan terjadinya masalah hukim; dérigan cara menerbitkan akta
otentik yang dibuat dihadapannya terkait dengan status hukum, hak, ‘dan
kewajiban: 'seseorang \dalatn chukum-vang berfungsi | sebagall alat ‘bukti' yang

paling sempurna di pengadilan apabila terjadi sengketa atas hak dan.kewajiban

terkait™Akta' yang ‘dibuat bieh atag di-hadapan notaris dapat menjadibukit
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otentik-dalam .memberikan, perlindungan hukum keépada-parg -pihdk manapun

2
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yang berkepentingan terhadap akta tersebut mengenai kepastian peristiwa atau
kepastianperbratanhukum ity dilakukan
Pasal 1 angka (1) UU Nemor 2 Tahun, 2014 menyebutkan bahwa

1

notaris-adalah Pejabat'Umuii-yang berwenang untok membuat akia-otentik dan

kewenangan - lainnya, . sebagaimanz .. dimaksud, ;dalam , Undang-Undang::ini

[ REPOSHORY.UBACID]

Jabatan'Notaris ‘merupakan jabatan” Kepercdyaan, sehingga keluhuran serta

1.

martabat jabatan-hotaeis hargs dijaga dengan baik  dalanrmegnjalankany tugas

0. s o 4 .
Sjeifurrachman, Op.citshlm 7.
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Jabataunya maupun perilaku-kehidupan motaris sebagaicmeanisia yang secara
langsung - maupun  tidak langsung mempengaruhi _martabat jabatan
notaris:Notaris® yang ‘thenjalankan * prefesi ‘dalam-pelayanan chukum= kepada

masyarakat; -perln.. mendapat, perlindungan ~dan ; jaminan.demi itercapamya

kepastianhukum.

UNIVERSITAS
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Kepastian felalui hukom bdgirperseorangarymerupakanstujan: utama

.

dari. pada.. hukum.”'  Hal 'ini .sejalan degan, pendapat., Bentham yang

menitikberatiian kepastian hukum padd hal-hal’ yang \berfacdah dah-bersifat

2
umum., !

Perdawran-peraturari yang timbul “dari -norma hukum® (kacdah Hukuim),

| REPOSITORY.UB.AC.AD

dibuatoleh penghasa negarayisinya' mengikat setidpl orangdati pelaksanaannya
dapat ~dipertahankan dengan segala paksaan, oleh a.lat—alat negara.
Keistimewazn dari norna-hmkum justd ferletak dalam sifathyasyang mernaksa;
dengan_ sanksinya. berupa_ancaman, hukumen. *Bahwa undang;undang adalah‘ '

keputusan’ kehendak-dari Satu-pihak dalam-perjanjian, keputusan kehendak dar
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dua pihaki: Dengan kata, lain dapat- dikatakan |bahwa. erang. tevikat, pada

2
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perjanjian” berdasar atas kehendaknya senditi,-pada undang-undang terlepas
. 1 1+ 4
dari keheadaknya

Berkaitan .dengan_ hal tersebut, . notaris . dapat, juga . diminta

pertanggungjawabannya atas-kebenaran ‘materiil/suatu akta biia'nasihat hukam

yang. diberikannva- ternyata -dikemudian Jhari -merupakan.- suate. yane. keliru
| > v y i1 > :
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Serta apabila dalam pembuatan akta tersebut ternyata notaris tidak memberikan

"0 Vian ApetdoorinsPengantardlmu Hakum,« Jikarta: PradnyaParamita, 298 1); bl 168
> C.S.T. Kansil, @p.cit., him.42.

" Ibid:, ntin 86

M b Apeldooit. Zoecirhim. 168
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Jalany mengenai suatu/ hukum tertent) veng  berkaitan | dengan -aidta) yan
dibuatnya sehingga salah satu pihak merasa tertipu. atas ketidaktahuannya.
Untukituiahedisarankan sagicnotaris untuk memberikan infornast hukuth yang
penting, yang, setayaknya. diketahui . klien. ;sepanjang : yang. berkaitan. dengan

masalah’ ukum. Lebih lanjut dijelaskan juga’ bahwa' ada hal lainyang juga

UNIVERSITAS
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harus/diperhatikainroleh motaris, yaituyang: berkéiten cdengans perlindungan

I

hukum notaris itn, sendiri, dengan adanya ketidakhati-hatian .dan kesungguhan

yang dilakulkat notatis; sebenarnya: hictaris télah’ membawa dirinya padasuatu

J

perbuatan yang oleh undang-undang harus dipertanggungjawabkan;. lika suatu,
kesalahan'yang dilakukan oich Notaris dapat dibuktikan, maka notaris ‘dapat

dikenakan: sanksi: berupasancamarn’ sebagaimana yang, telaht ditentukan  oleh

| REPOSITORY,UB.AC.ID

undang-undang.
Notaris: tidak ‘dapat- ditepaskan: [dari perbuatan yang-merdyimpang  atau
perbuatan. .yang ~melawan . hukum; Karena_ scorang: Notaris. tetap seorang

manusia ‘biasa’ yang ' tak” Iuput dari-kesalahian. “Notaris “harus ‘siap ' untuk
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menghadapi 4ika sewaktu-waktu dijadikan: sihak yang terlibat, dalam-perkara
T | 5 O

2
£

bidang Hukum Perdata maupun Hukum Pidana yang diakibatkan dari produk
hukureyang dibuatnya

Berkaitan dengan salinan akta yang tidak sama bunyinya dengan minuta
akta, ‘maka’ haliny merupakan kesalahan-notaris dalam iiembuat-akta sehingza

menyebabkan ~pihak,, lzin,, mengalami, kerugian | dapat. termasuk: perbuatan

[ REPOSHORY.UBACID]

melawan hukum Karena kelalaian.

1

Adapun ssyarat perbuatan dikatakan perbuatan yeelawanshukumy yaitu

adanya perbuatan-perbuatan yang melawan hukum, harus ada kesalahan, dan
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harus/adachubungdnsebabrday akibat-antara perbuatan dan kerugian.Sedangkan
unsur_dari. perbuatan melawan hukum ini, meliputi adanya . suatu, perbuatan
melawan hukum,-adanya kesaiahan ‘dan adanya kerugian yang ditimbulkan.

Akibat.adanya perbuatan melawan hukum yang dilakukan netaris dalam

pembuatan akia oteriik mienirbulkan fadanya pertanggungjawaban yang harus

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

dilakukar: dlels scorang Notaris. Dalanipeltanggungjavwabar ;seorang notaris

I

secara perdata, hakim .dalam menangani .perkara, perdata .yang melibatkan

notaris“mencati suata/keberaran formil dari‘akia otentilyaitu kebenaran' dari

J

apa :yang. diperoleh. berdasarkan-apa. yang. dikemukakan. eleh para pihak..

Kebenarar mi digali-dari fakta-fakta yang diajukan-oleh para pihak.-Kebenaran

| REPOSITORY,UB.AC.ID

dalam sanali-perdata sangat tergantung dari para: pihak: Berbeda-dengansranah
Hukum Pidana _yang ‘mencari adaiah kebenaran materiil. Hakim tidak
tergarituhg kepacda lapayang dikenukdkar oleh \jaksa) penunttlit-tim mmanaupiin
oleh: penasihat hukum terdakwa. Sehingga dalam hal demikian hakim bersifat‘ '

aktif ‘mencari' kebenaran 'yang menurut fakta yang-sebenarnya;“bukan tnenurut
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apa. yang-dikemukakan ioleh-iaksa penuntut ymum| maupun penasihat, hukum

.-l

2
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terdakwa.

Berkaitan-depgan Seorang notarisymembuat salinanrakiayang bimyinyd
tidak sama.dengan minuta aktanya. maka, notaris, tersebut. telah melakukan
pelanggaran~kewajiban ' jabatannya-‘di- mana- dalam ‘nienjalarkan”jabatannya

notaris- memilikizkewajiban -untuk: bertindak jujur,.-saksama,- mandiri,. tidak

[ REPOSHORY.UBACID]

berpihak, dan menjaga kepentingan pihak yang terkait dalam perbuatan hukum
serta penuh rasa tangpung jawab dan menetapkan prinsiprkehatizhatian dalam

membuat akta. Dengan demikian, notaris tersebut,dibebani. tanggung jawab,
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vaiu tanggung jawab secara-Perdata;  berddsarkan UU /Nomos; 2 Tahun 2014
dan Kode Etik Notaris Ikatan Notaris Indonesia bahkan juga tanggung jawab
secara‘pidana.

Rerdasarkan Undang-undang Nomer:2. Tahun,20 14, mengenai tanggung

alsra

Jawab notaris ‘secara ekspiisit disebutkan-dalam ketentuanPasal 65 Undang-

UNIVERSITAS
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Undang Jabatan Notarisyang-berbuiyi:

I

“Notaris, Notaris Pengganti, . Notaris , Pengganti Khusus, dan Pejabat
Sementara Notaris ‘bertanggung jawabatas “setiap-akta “yang diouatiiya
meskipun Protoko!-Netaris telah diserahkan ‘atau” dipindahican Kepada
piliak penylinpan Protokol Netaris™,

J

Selain itu_sebagaimana yang telah dijelaskan tersebut di atas, bahwa

salinar akfa-yang 'dibuat-ele otaris (didasdrKan padsa minuta aida hal ani
salinafis akfasyang 'dibuatioleh Notaris(didasdrKan' pada minut ta’ hal Gni

| REPOSITORY,UB.AC.ID

didasarkan;dari ketentuan Pasal 1 ayat (9) L. Nomor.2 Tahnun2014-bahwa:
“Salinan-Akta adalaly' salinan’ kata derni-kata-dari’seiuiuly akta 'dan’ pada™
bagian-bawah-salinan -akta tercanttm {rasa. ’diberikan ebagai’ salinan
yangisama bunyinya’:’

Berkaitan dengan hal tersebut, notaris tidak langsung seketika membuat

Salinan: aktasberdasarkdn Minuta yang telah ia tandatangant: Hal yardg Notaris
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lakukan adalah merapikan dengan-mencatat, perubahan-perubahan yang ada di

2
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dalaim minuta ak:a ‘dalam selembar Kertas,yang dapat terdird dari-penambahar,
pencoretan: dan. penggantian, hal mana-perubahan tersebut dinamakan >renvei’”’
yang biasanya ditulis disist kiri_akta.” Perubahan-perubahan” tersebut yang

kemudiare dimasukkan| (nserting). cdalami | salinan rakta | yang sakan- dibuat]

[ REPOSHORY.UBACID]

sehingga di.dalam salinan akta sudah tidak adalagi renvoiseperti pada minuta

3

akta' sebeiumnya.’ Dalam=proses pembuatan-salinan 'akia, notaris meiakukan
penyesuaian,-dengan. mencocokkar salinan sakta, dengan.-minutanya: Sehingga

kesesuaian terhadap” bunyi dari salinan akta' ferhiadap minutaakianya dapat
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tercapai; Hal dnic dilakukan-untuk sniencegaliadanya deckurangtelidan  atau
kekhilafan . yang dapat menimbulkan masalah ‘dikemudian hari serta salinan

akta yang-dibuat cleh MNotdris'dapat dipertanggungjawabian-secara-iukuim dan
memberi kepastian hukum terhadap orang yvang, berkepentingan langsung nada

=l

akta, alili'waris; atauorang yang memperoich hak ternadap akta tersebud.

UNIVERSITAS
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Mempertimbangkan /s analisis ~dicatasy ymakal rapabile: hotaris rmembuat

I

salinan akta tidak sesuai dengan minutaAktanya, maka notaris, telah melakukan

pelanggaran “terhadap/ kewajiban ‘datdm ‘menjalankan 'ja oa-a“u\/ varig'/tetah

J

ditentukan baik di dalam UU Nomor 2. Tahun 2014 Pasal. 16:ayat (1) -huruf (a),

maupun’ Kode Etik ‘INotaris, ‘di mana Notaris dalam menjatankan jabatannya,
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memilid kewaiiban-untuk bertindak-juivr, dengan fidak melakukan! perbuatan
yang menyimpang dari kepercayaan yang diberikan oleh masyarakat, Saksama
dapdi/ diaitikan bdhwa'ldéorang notaris) tharus)/ cermat t(di Sdatam “ragnguesai

peraturan . perundang-undangan agar. Akta_ otentik - yang dlbuatnya tidak .

melanggar  atau “bericntanigan dengan Peraturan -perundang-undarigan ' yang
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berlaku, - berarti imotaris dari, wakin ke «wakty waiib ~mengikuti: Peraturan

2
£

perundang-undangan yang- dikeluarkanoleh pemerintah yang berhubungan
dengar: protest Wotaris; Mandiri yaitu) actarisr dalarm imerjalankan- profesinyd
tidak terikat demgan  salah satu lembaga/institusi, Tidak berpihak di mana
dalam “membuat “akta notayis; isinya tidak ‘boleh“-menguntungkan-“salali ‘ satu

pihak dan.merugikan pihak dan meniaga-kepentingan. pihak.yang terkait dalam

[ REPOSHORY.UBACID]

perbuatan” hukum, Penuh rasa tanggung jawab' serta harus pula menerapkan

prinsipekehati-hatiancdalamsetiap tindakar:yang ia lakukei.
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Hall ' tersebut berkaitan  dengandjabaian dariseorang Notaris/ yang
merupakan suatu-jabatan kepercayaan dari masyarakat dan secara-jelas telah
disebutkan' ‘bahwa' akta notaris memiliky' 'dany mempunyai Karaktér yuriais
tersendiri..dalam-pembuatannya dengan .memakai; lambang; Negara. Burung

Garuda sebagar cap atau'stenipel aktanya, yang merupakan suaiu bukti' adafiya

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

pendelegasian stugas: daris Negara- untuks urasan| perbuatan ' hukuin stertentu

I

kepada Notaris, dan juga untuk adanya suatu jaminan Kepastian hukum, dan

adanyd’suatu-atatbukiti yailg otentik ualam bentuk suath lﬁgai_ is Formatl.

J

Sebelum melaksanakan Ja}:amnnva notaris, telah disumpah dan melalui.

sumpahnya terseout notaris berjan)i untuk menjaga sikap, tingkah lakunya. dan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

akan menjalankan kewajibannya sesuai dengan-kode-etile profesi; kehormatan;

u)
ey

martabat dan tanggungjawabnya sebagai Notaris. UU Nomor 2 Tahun 2014
tentaig’ [Ferubahan UU  Nonior 300Tahin 2004 _tentang “Peraturan-Jabatan
Notaris_dan kode, etik notaris menghendaki_agar: notaris .dalam menjalankan

tugas’ javatannya-scbagai- pejabat’ uimuiy,- sclain harus tunduk pada undang-
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undang terssebutijuga harus taat padakode etik-profesi serta-harus bertanggung

2
£

jawab terhadap masyarakat yang dilayaninya, mdupun terhadap negara.”
Berdasarkan Ketentuan Pasalcdle ) Q) (33Ul Nemor 21 Talgin
2014, menentukan bahwa mnotaris-berwenang untuk membetulkan, kesalahan

wulis ‘dan/atau ~kesalahian “ketik yang terdapat’ pada’ Minuta ' Adta“yang” telah

ditandatangani. Pembetulan mana filakukan:dengan membuat Berita: Acara dan

[ REPOSHORY.UBACID]

memberikan “catatan ‘tentang’ hal ‘tersebut pada “Minuta “Akta  asli~dengan

menyebutkan tanggal dan-nomor Akta Berita) Acarar Pembetulars seita-Selinan

* Anshori, Abdul Ghofur!, Lenibaga Kenotariatan fndonesia Perspertif Hukum dan’ Efika.
Cer. 1. (Yogyekarta: Ull-Press 2009); hlm. 48:
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I

J

Alkia Berita Acara rtersebut wajib disarapaikan kepada\ para: pihak. Sedangkan

perubahan .terhadap Salinan Akta yang telah ditandatangani tidak diatur di

s

dalam “UU “Nomer =2VTahun 2014 Hal- ini-dilakukan dcngér, tujuan untuk
melindungi:kepentingan: para, pihak.yang.sengaja datang,menghadap. kenada
notaris untuk dibuatkan akta“agar meriperoieh sifat otentik karena kedudukan
hotaris-tersebut sehagai peiabat umim karena kepada para piliak-sebagai tanda
bukti telah terjadinya suatu perbuafan hukum, dihadapan Notaris hanya
diberikan® salinaf’ ' Alktd! “Dengan “dentikia, ' jika Salindi Wk I3 yvangVtetah
ditandatangani dan diberikan kepada para pihak dapat diubah-nbah dikemudian,
hari dengan mudahnya 'oleh notaris,b maka tidak akan ada kepastian hukum bagi
bara pthak vang membuat:Akta dihadapan:noetaris térsebut; serfafun ofaris
sebagai jabatan kepercayaan dari masyarakat untuk membuat.akta otentik tidak
dapdi/dilaksanakan dengan \baik karéna képastian hukiunidar para pikak/yang

membuat akta dihadapan notaris dapat berubah sewaktu-waktu. |
Salinanakia“yang keluar dan-tidak sama bunyinya' dengan minuta akta
merupaken kesengaiaan; atau-kelalaianseorang Notazis. sehirigga kesengajaan
atau kelalaian ‘dalam melakukan tugas dan jabatan yang menyebabkan adanya
sutii/ckertgian -~ maka | “Netaris < hdiuss  dapat _inempeanggungjawdbkan
perbuatannya tersebut.

Tindakanw ‘tersebui~tidak hahya' mengakibatkan-' akta” ~notaris’ ' yang
scharusnya cetentik-menjadi -akta 'di, bawak tangan atau batal -demi-hukum
namun notaris juga harus -menerima akibat hukum dari-akta tersebut.” Akibat

hukum= bagisnotaris: yeng melakukan (pelanggaran’ adalah 'dapat  berbentuk

sanksi. Sanksi tersebut berwujud tanggung jawab notaris terhadap, kesalahan
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| REPOSITORY.UB.ACID |

|

vang\ berupa dindakan/ | perbuatan chaiks dikarenakan, kesengajaan smaupun

kelalaian.

1

Berkaitan “dengan “pertanggungjawaban ¥ netaris, 'secara> hukuim' hal
demikian tidak. diatur secara jelas dan.tegas baik oleh undang-undang terdahulu

Sk

maupun undang-undang’ yang sekararig-sehingga apaoila pelanggarant’ notaris

UNIVERSITAS

“’BRAWIJAYA

=1

dapat/dibukiikan-maka notaris tersébut harus dapat mempertangguhjawabkan

.

perbuatannya. Terkait dengan kesalahan notaris, maka yang digunakan adalah

beroepsjout.<Istilah dersebut dlgunal,cm uituk (késalahattyang dilakukah 'oleh

profesional dan jabatan-iabatan khusus termasuk notaris.”®

Kesalahan “yang ' dilakukan olehnotaris’ memiliki “hubungan™ dengan

| REPOSITORY.UB.AC.AD

<¢adaenyang-dimiliki, oleh notari caitan dehgan, 3 kecerdasan manusia
yang juga harus ada dalam diri seorang notaris. Kecerdasan. tersebut meliputi
keterdagdn  spiritual) Vinteléktual dan) (eimosidrial. TApabiia |l iatang Cnianipu
menggunakan ketiga kecerdasan  tersebut - secara. seimbang akan membaw’a"

kepada?

ermaimpuan, yaitu!

ot
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a. mampir -daldm- -mengerti, nilai> dan-akibat-akibat: yang :ditimbulkan  dari

2
£

perbuatannya sendiri.
I imarnpu Auntak anenyaddr  apa cyangsdi atnya=tidak: diperbolehkan
b imarpu Suntuk nenyadart a ag: idiperbuatnyastid

dalam pandangan masyarakat.

| REPOSITORY.UB.ACID |
o

mampu-antuk nemiliki niat yang baik dalani raclaktkan perbuatanitu.

Kesengajaan: (dofus), menurns ~hukum - pidana ;adalah ¢ pertinatan, ;atav

tindakan yang-disadari, -dimengerti dan-diketahui “sebagai ‘demikian’ sehingga

T Hahibradiie @) -OpaQiz, hlim 473

UNIVERSITA
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tidak adasunsyr salah sangka-atau szleh pa]1a1n.77 Sedangkan kealpaaw (culpa)
adalah terjadinya suatu perbuatan atau tindakan dikarenakan. kurang hati-hati
dan'' perbuatan- tersebut’ bertentangan -deéngan ' Kewajibannya. <Perbuatan’ atau
78

tindakan tersebutiiuga tidak terpikirkan terlebih dahulu: mengenai.akibatnya:

Mempertimbangkan' uraian di ‘atas, maka notaris yang mermbuaat salifran™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

akta-yangrtidak sama bunyinya:dengamminutaakta merupakan kesergajzan: Hal

I

ini dikarenakan hanya nofaris saja yang memiliki kewenangan untuk membuat

salinan’ akta tersebit. Maka'dari itu; votaris yang melakulan-hal tersebuit 'sudah

J

melebihi. batas_kewenangannya yang. telah  diberikan . olehIIndang-undang,

Jabatan Notaris.

| REPOSITORY,UB.AC.ID

Berkaitan denganihal--tersebut;-maka harus | adas tanggung [jawalb; dari
notaris. D1 mana tanggung jawab_tersebut berupa sanksi. Sanksi_merupakan
kewajiban: vang fharus/ dicantumkart dalam Sétiap. atuvan hukiim tdan\aturan
hukum tidak dapat ditegakkan tanpa adanya.sanksi. Hal ini dikarenakan sanksi‘

adalah-suatu” paksaan 'yang ‘dapat membuat-pelanggartiya-menyadari bahiwa
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tindakan-ataw perbuatannya, tidak [Sesuai, dengan aturan hukimm yang berlaku,

2
£

Sanksi~ yang ~ ditujukan -keépada ~notaris bertujuan seiain agar notaris
me¢lakganakan Sabatannya-sesuai denganm YU nomor 30 Tahun 2004 «dan HU
Nomor 2 Tahun 2014, juga untuk melindungi masyarakat dari tindakan notaris
yang" merugikan.- Sanksi- tersebut™ juga’-bertujuan untuk “menjaga’ martabat

lembaga notaris sebagailembaga kepercayazn.

[ REPOSHORY.UBACID]

_77 Muljatno, Asas-asas Hukum Pidana, (Jakarta: Rineka Cipta, 1993), hlm. 171.
# Roeslan 'Saich, Perbuater Pidana dur Pertanggungjawaban-Pidara Dua Pengeriian

Dasaridalam FHuiinne Pidana)y (Jakarta: Aksan By $983)him. 125:
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Sanksicyarg rdiperuntukkan -bagi (motacis' yang mielakukan pelanggaran
dapat dibagi ke dalam 3 aspek yaitu;”’
17V ASpek tanggung gugat Keperdatdan
Aspeki keperdataan adalah . sanksi , yang ,dijatuhkarm . terhadap

Kesalahan yang terjadi karena wanprestasi atau-perbuatan mielawan hukim.

UNIVERSITAS

“’BRAWIJAYA

Senksi 'ing; berupay pengeantiazn chiaye, ‘ganti rhgl dan=bunga.-Sanksi Ani

.

merupakan akibat yang diterima notaris karena akta yang dibuat olehnya

hédnya mempunyal kékuatan perabuktian dibawah tanganatav-datal'demi

hukum. Suatu. akta: di. bawah tangan. memiliki - nilai. pembultian, yang,

sempuriia-sepanjang “tidak ada pihak” yang menyangkal “ataupara pihak

| REPOSITORY.UB.AC.AD

mengakuiny?2: Dalam-menentukan-suatiiekta terdegradasi merjadi akta di
bawah tangan berada dalam lingkup penilaian suatu alat bukfi. D1 mana
penilaian tersebuithaayadapat-dilalukar ol¢h hakiniberdasarkantumtutan
para pihak atau salah satu pihak.

\pabila'suatu akta-dinyatakan batal demi hukum meaka akta-icrsebut
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dianggap, tidak pernah, ada atau-tidak. pernah|dibuat-sehinggatidak, dapat

9

2
£

dijadikan dasar tuntutan dalam bentuk penggantian biaya, ganti rugi-dan
bunga: Pehggdntian biaya, ganth rugh atau’\bunga dapas digngat terhiadap

notaris . berdasarkan. pada suatu hubungan hukum antara notaris dengan

| REPOSITORY.UB.ACID |

para -pihiak yang ‘memiliki kepentingan-‘dengan akta 'yang dibuat' notaris

tersebut.

Berkaitan“dengan pembuatan “salinan’ akta notaris' yatig tidak sama

bunyinya sdehgenyiminuta  akte;nmake) para rpenghadap/s piliakvyang

7971 -
Thid i 195:- 207
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merangaung -kerugian dapat melakukan perrohorian gugatan ganti| ragi
dengan, syarat ada kerugian yang timbul, ada. hubungan. causa-atau sebab
akibat 'dary tibulya kerugian  derigan perbuatan’ yang=me wela anggar nOrma

Mengenai-bentuk . ganti, rugi, rselain, ganti rugi; dalam.bentuk mang.. ganti

rugi juga dapat dalant bentuk bukan-uang dengan syarat ganti rugi tersebut™

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

1 . 8!\
ditentukarolch penggugat dan-hakimmmenganzgapnya cocok:

Sloig

I

Berkaitan dengan penggantian kerugian, dalam bentuk. lain selain

gdntiruglmang dapatdilihat dalarn pertibibangan sebuah Hoge Raad yang

J

mernmuskan-bahwa pelaku perbuatan:melanggar hukum . dapat. dihukum,

untuk’ ‘membayar’ scjuimlah’ uang “selaku “pengganti ‘kerugian’ yang

| REPOSITORY,UB.AC.ID

ditimbulkannva-kepada para pihaleyang dirugikannya, tetapt-apabila pihak
yang dirugikan  menuntut ganti' rugi, dalam, bentuk _iain dan hakim
merganggap sebagaicbentuk gantinigi yang sesuai,imaka-pelaici-tersebut
dapat. dihukum _untuk melakukan prestasi yang: lain demi kepentinga’n‘

1

pihak’ 'yang ‘diragikat 'yang coeck-untuk mengnapuskan~kerugian' yang
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diderita.}!

2
£

2. Aspek tanggung jawab-admnistrasi
Sanksi-admidigitds] juga cdapat i diberikan ! kepada sotariss Sanksi
T 82
tersebut_meliputi:

a. “Paksaan Pemerintah (bestuurdwang)

Adalah.. suatu, tindakan yang .nyata -dari; penguasa;bertujuan, ;untuk

[ REPOSHORY.UBACID]

mengakhirl® suatu keadaan ‘yang ‘dilarang “oleh ‘suatu ‘kaidah™ hukum

administrasi.
30 77
Ibid., hlm 197
* Ibia; hitd 190
2 Keputasarl Hogd Rund delat Buku KatangamHabibAdjle /@) Qpr Cirt ~him 198
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b:-Pendrikan kembalikeputusarcyang roenguntungkan {izing pernbayaran;
subsidi).
Sanksi“yang-diterapkan detigan‘cara-menarik Kémbalivatat msfidabut
suatw keputusan.yang menguntungkan, dengan mengeluarken ketetapan

baru.* "Hal ' ‘ini’ ~dimaksudkan~ bukan' “merupakan reéaksi  terhadap

UNIVERSITAS

“BRAWIJAYA

pelahggarair etapi: ditujukan-untuk (mengakhiri ckeadazi: vang secara

I

obyektif tidak dapatdibenarkan lagi.

ol “Pengenaan dendd adrainistrass

J

Sanksi _tersebuf ditujukan kepada.mereka yang melanggar. peraturan,

peturidang-undangan terteritu dan kepada pelanggar-tersebut dikenakan

| REPOSITORY,UB.AC.ID

seiumlah bang tertenti berdasarkan:peraturar perundang=undangan.
d. Pengenaan uang paksa oleh pemerintah (dwangsom)
Sanksi “tersebutl/ dityjukan rantnld mehardbah hiukiitsans yang pasti,=di

samping denda yang_telah- disebutkan. secara tegas:dalam, peraturan .

perunidang-undangar <~ yang -~ berkaitan ¢ dengan—' petanggarat ' yang
) ] VP 2 Yatlg
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dilalukan-bleh,yang bersangkutan. Sanksijadministrasi-yarig ditujukan

2
£

Kepada notaris sesual dengan UU Nomor 2 Tahun 2014 meliputi:
a. = Teguran Hsan

b. Teguran tertulis

Pemberhentiatsementara

o

d... Pemberhentian-dengan hormat

[ REPOSHORY.UBACID]

¢.” Pemberhentian dengan tidak hormat.
Bagh kesalahan notayis it sendisl lyang nembugtgalinan ‘aktatidak

sama bunyinya dengan minuta-akta dapat dikenakan sanksi pidana dalam
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Pasal 2647 ayat r(1)VKUHP karema salinan; akia riersebut tidak -toemenghi
kewajiban notaris untuk membuat salinan akta, berdasarkan minuta akta.
Dalam='hal= iai’ motdris ) berarti® ‘kurang - ‘“memperhatikan’' “dan “melakulkan

perbuatan.diluar. batas. kewenangannya.sebagai secrang notarisizSelain: itu,

salinan’ akia notaris’ “yatnig tidak ~sama ~bunyinya dengan ninuta’ akta™

UNIVERSITAS
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memenuhbungir<unsur-kejahaten sebagai berikut;

I

1. Unsur Obyektif, ‘meliputi perbuatannya’ yaitu membuat akta palsu,

obyeknya adataly akta otentilcc{sdlinad ‘akta) dan ‘datani’ membudt | aktd

J

tersebut seelah-olzh isinya benar.dan tidak dipalsukan,.

Unsur Subyektifmya yakni perbuatan tersebut dilakukan ‘secara sengaja.

o

| REPOSITORY,UB.AC.ID

DPengan Fdemikian stugas ~dan, kewajibari Notaris- yang diantaranya
membuat Akta Notaris ‘memiliki peluang yang tinggi te_fhadap kejahatan
pemalsuan Beun \agi-pemalsuan:yang notabene! dilakiuikan-clehnatdrisatu
sendiri.yang kemudian membawa akibat. berupa, kerugian bégi pihak yan'g‘

lainnya. Ketentuan Pasall 264 KUHP thenyatakan:™
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“(1)-Orang yang bersalah melakukanpemalsuan surat dipidana, dengan
pidana_penjara_selama-lamanya delapan  tahun_jika, perbuatan
tersebut dilakukan terhadap:

a. ‘Akta-akta otentik
b Surat-surat-utang atab [sertifikat, sertifikat gtang: darizsesuatu
negara bagian.atau bagian,dari-negdra-tersebut atau dari sesuaty
lembaga umum.
¢.Saham-saham “atau_surat-surat utang atau sertifikat-sertifikat
sanam ataw” utang dart suatuperkumpulan, yayasan, perseroan
atawmaskapai;

Talon-talon; bukti-bukti-dividen atau jbunga. dari-salah satu surat

seperti yang dimaksudkan dalam dua nomor yang terdahulu atau

bukti-bukti-yang dikeitnarkan ‘sebagai pengganti dari surat-surat
tersebut.

2
£

SJ..

[ REPOSHORY.UBACID]

* Republik “ndonesia; Kitab Undang-undang Hukum Pidana (KUHP),” Terjemahai-R.
Soesilo; Loc: Cit him 96
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o Suratssurat-kredit atag surat-surat dagang: yang; diperuntukkan
guna diedarkan,

(2) Dipidana. dengan pidana yang  sama, barang siapa dengan
serigaja  menggunakan' salah™ satu’ surat “palsu “atau’ yang
dipalsukan=seperti yang dimaksud dalam“ayat' pertama’scolah-
olahrsurat tersebut menipakarisepucuk) surat yang-ash [dan/tidak
dipalsukan,jika penggunaannya dapat.menimbulkan kerugian.”

Ketentuan' Pasal 264 KUHP secara umiuri mengatur ‘pemalsuar akta™

UNIVERSITAS
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otentikatau;surat=snratyyang dibuatmenunit bentuk dancsyaratisyarat yang

I

ditetapkan oleh undang-undang.dan dibuat-oleh atau di hadapan pejabat

ulmume.

J

Rerpijak-pada  penalaran-hukum. gramatikal  dapat .diterapkan nada.

pejabat’ ‘tmuim’ “yaitu~ notaris. “Dergan- 'demikian,” dip€riukan “ adafiya

| REPOSITORY,UB.AC.ID

mekanisme« pengawesan, ~baik ~yang- beisifat [preventif maupun- mepresit;
terhadap pelaksanaan tugas jabatan notaris. Perangkat h_ﬁkum pengaturan
melanisnieStersebut’ | dijalankanatasdasar Pasal 16604 tdan Pasdl 67 U
Nomor. 2 Tahun 2014 dan. memberikan batasan terhadap Méjelis Pengawa’s‘

Notaris 'sebagai ' suatu badan yang mempunyai kewenangar dan-kewdjiban

<
C
=
<
o
&

UNIVERSITAS

untuk-amelakukan, pengawasani terhadap: pembinaan yang -dilakukan ; oleh

2
£

Majelis Kehormatan ‘Netaris atas ‘hama Menteri Hukum dan_Hak Asasi
Meanusia Repuvlik Tudongsia.

Notaris yang meémbuat salinan akta yang tidak sama bunyinya dengan
minuta- akta® harus ‘'mendapatkan: pembinaan 'dan pengawasan; maka'sudah

menjadi;+ tangoung . jawab., Maielis- Pengawas| Notaris ~untuk rmelakukan

[ REPOSHORY.UBACID]

pengawasarn, pemeriksaan dan menjatuhkan sanksi administrasi.
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BABIYV

PENUTUP

1.1-Kesimpulan

e

Kedudukan:dari salinan.akta notaris.yang semula dapat.digunakan sebagai
alatbukti’ yang sempurna menjadi’ tidak senipurna” dikarenakan salifian
aktactersebut tidak) sama bunyinya dengan minuta,akta, sehirgga; salinan
akta tersebut ﬁdak memnuthi .syarat formil .dan materiil prosedur
permbuatan “aktalvHal, dhi dapatv niengakibatkan sdliiai Saktd Sersebut
dinyatakan batal demi hukum;

Konsekuensi yuridis perjanjién yang “salinan akta ' notaris ‘tidak "saina

bunyinya-dérnigan minuta;akta-yaitu:

a.  perjanjian tersebutjuga dapat'dinyatakan batal demi hukum sepanjang
adaskesepakafan dari para pilkak Cuntuk Dmémbatalkannya? kdrend
mengakibatkan:: kerugian-bagi para pihak dan mengandung Unsur .
kekhilafan dan penipuan.

b Notaris memiliki, sanksii-yang- berupa, pertanggungjawaban- apabila
notaris _tersebut - menyalahgunakan - wewenangnya baik sanksi

adminisirasi; sanksi perdatatiatpunsanksi pidand.

1.2, Saran

Diharapkan- kepada-fictaris ' daiam “melakukan ' pembuatan akta’ notaris
endaknyasberpijak | pada rketentuan. peraturan - perundang-undangan
terkait, Karena akta otentik yang dibuatnya’akan mempengaruni Kepastian

hukumohale danskewajiban stubyekchukum sehinggasdapat mengurangi
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inibuinya permasalzhan dan konflikcyang disebabkan-dari alathulkti yang
cacat hukum, baik secara yuridis maupun teknis dan administratif.

Notaris® -hendaknya~ lebih memperhatikan dan fadiakami - Kétehituant
ketentuan rvang. terkait dengan. . pelaksanaan.:tugas.:jabatannya, agar
terhindar” dari~sanksi- pemberhetitian, “denda-admiristratif,” dan“gugatan

ganti/Tngi carizpara pihak mavpun tuntitan pidana.
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