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RINGKASAN

Ardi Kurniawan, Jurusan Arsitektur Fakultas Teknik Universitas Brawijaya, Agustus 2016,
Hotel Bisnis di Kota Malang dengan Pendekatan Tekno Ekonomi Bangunan, Dosen
Pembimbing : Tito Haripradianto dan Ary Dedy Putranto

Dengan semakin meningkatnya pendatang baik dibidang pariwisata, pendidikan dan
ekonomi, perkembangan Kota Malang kian hari kian pesat. Hal ini dapat dibuktikan dengan
terus meningkatnya jumlah hotel dan okupansi kamar pada data survey Badan Pusat Statistik
Kota Malang tahun 2005-2014. Penambahan pembangunan hotel merupakan solusi dari
terus meningkatnya jumlah hotel dan akupansi kamar tersebut. Sesuai dengan capaian data
yang diperoleh, hotel bisnis bintang 4 dengan jumlah kamar 78 buah akan dirancang dengan
pendekatan tekno ekonomi bangunan.

Pendekatan tekno ekonomi bangunan yang disertakan dalam setiap aspek
perancangan untuk mengoptimalkan desain sehingga dapat meningkatkan nilai jual dan
peluang investasi. Proses analisa data, analisa fungsi, kebutuhan ruang dan hubungan ruang
tetap dikaitkan dengan metode tekno ekonomi bangunan. Setelah melakukan analisa dengan
dikaitkan tekno ekonomi bangunan dan didapat sintesa atau hasil desain, dilakukan
perhitungan besaran fisik teknologis bangunan dan besaran tekno ekonomi bangunan untuk
menentukan balik modal investasi, Net Present Value, Provitability Index bangunan.

Tapak bangunan seluas 12.840 m? berlokasi di jalan Ahmad Yani yang merupakan
jalan arteri sekunder yang menghubungkan Kota Surabaya dan Kota Malang. Pemilihan
lokasi strategis karena merupakan kawasan perdagangan dan jasa. Dengan memasukkan
program ruang yang dibutuhkan, perencanaan hotel ini telah diperhitungkan dengan indikasi
studi kelayakan bisnis maka diperoleh balik modal investasinya adalah selama 1,3 tahun
dengan Net Present Value bernilai Rp376.498.497.203,- (NPV > 0) dan nilai Profitability
Index sebesar 4,04 (P1 > 1). Berdasarkan pertimbangan kebutuhan investasi dan perhitungan
rencana bisnis (Business Plan) pada perancangan pembangunan hotel bisnis bintang 4, daya

ketertarikan bagi para investor untuk menanamkan modalnya akan semakin besar.

Kata Kunci : Hotel Bisnis, Tekno Ekonomi Bangunan, Investasi, Malang
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SUMMARY

Ardi Kurniawan, Department of Architecture, Faculty of Engineering, Brawijaya
University, August 2016, Business Hotel with Techno Economic Approach in Malang City,
Academic Supervisor : Tito Haripradianto and Ary Deddy Putranto.

Because of the enhancement of newcomer on tourism, education and economic field,
the growth of Malang City is increasing rapidly, this thing can be proven by the increase
number of hotel and room occupancy from the survey data of Central Bureau of Statistic
since 2005 to 2014. The added of hotel development is the solution of the increasing number
of hotel and room occupancy that needed nowadays. In accordance with the data that
established, the 4- stars business hotel with 78 rooms will be built with techo economic
approach.

The techno economic approach is included in every design aspect to optimize the
hotel’s design so it can increase the sale value and the chances of investment. The analysis
process of data, function, space requirements, and space connection remains linked with
techno economic method. After analyze the data associated with tecno economic which
results the hotel design, we can calculate the amount of building phsyical technologies to
determine the return of investment, Net Presnt Value, and Building Index.

The building site measuring 12.840 m? which is located at Ahmad Yani street as the
artery secondary street connects Malang and Surabaya. The selection of the strategic location
caused this area is center of trade and services. By using the space program needed, the hotel
planning has been calculated with indications business feasibility study.So, the return of
investment can be obtained in 1,3 year with Rp376.498.497.203,- (NPV > 0) Net Present
Value. Beside, the value of Profitability Index obtained is 4,04 (P1 > 1). Based on investment
needs and business plan on 4 stars- business hotel design development, the investor interest

to invest will be greater.

Keyword : Business Hotel, Tecno Economic Building, Investation, Malang City
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