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Perkembangan DKI Jakarta pada bagian wilayah barat, pusat, selatan dan utara 

lebih pesat dari pada daerah timur. Maka pada wilayah Jakarta Timur Pemerintah Provinsi 
DKI Jakarta (Pemprov DKI Jakarta) pada tahun 2010 telah menetapkan dan merencanakan 
kawasan Sentra Primer  Timur (SPT) untuk menjadi penarik maupun pusat pembangunan 
bagi investor serta akan menjadi pusat kegiatan bagi masyarakat. 

Rencana pengembangan kawasan SPT melibatkan pengadaan tanah untuk 
kepentingan umum. Namun rencana ini belum bisa terealisasi dengan baik karena adanya 
permaslahan. Permasalah yang sering timbul adalah kompensasi yang tidak sesuai 
keinginan masyarakat sehingga menyebabkan lambatnya proses pengadaan tanah. Oleh 
karena itu, penelitian ini bertujuan untuk melihat dan mengukur kompensasi yang objektif 
terhadap kegiatan pengadaan tanah untuk pengembangan kawasan pusat kegiatan. 

Penelitian ini menggunakan metode deskriptif dengan menyebarkan kuisioner 
kepada masyarakat inti SPT untuk mengetahui persepsi dan aspirasi serta inventarisasi aset 
untuk penilaian kompensasi.  

Berdasarkan hasil masyarakat setuju dengan adanya pengembangan kawasan. Sebagian 
besar masyarakat menginginkan kompensasi dibayar dua kali NJOP dan dua kali harga 
ketetapan pemerintah, sementara pemerintah tidak pernah dan tidak mau untuk membayar 
harga dua kali NJOP dan dua kali harga ketetapan pemerintah. Perhitungan kompensasi 
yang objektif terhadap kegiatan pengadaan tanah untuk pengembangan kawasan SPT 
adalah kompensasi dihitung menurut harga pasar dan harga ketetapan pemerintah. Nilai 
kompensasi harga pasar dan harga ketetapan pemerintah  kurang dari  kompensasi dua kali 
NJOP dan dua kali harga ketetapan pemerintah yang merugikan pemerintah. Sedangkan 
nilai kompensasi berdasarkan harga pasar dan harga ketetapan pemerintah  lebih besar dari 
nilai kompensasi NJOP dan harga ketetapan pemerintah. Hal ini daapat menguntungkan 
masyarakat karena nilai kompensasi harga pasar dan harga ketetapan pemerintah  0,1 kali 
lebih besar daripada nilai NJOP. Selain itu nilai Harga tanah berdasarkan pasar 
menguntungkan masyarakat karena melihat aspek ekonomis dari aset masyarakat, hal ini  
karena harga pasar merupakan nilai nyata saat ini.  

Kompensasi diberikan secara langsung berupa uang. Kompensasi untuk pengadaan 
tanah diberikan bertahap sesuai jadwal perencanaan di ssetiap lokasi yang terkea 
perencanaan. Penelitian ini merupakan jalan tengah menggabungkan keinginan masyarakat 
dengan keingininan pemerintah walau belum disepakati antara kedua belah pihak. 

Kata Kunci : Pengadaan tanah, kompensasi, Sentra Primer Timur 

 


