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 Sesungguhnya Allah tidak akan merubah keadaan suatu kaum 

sebelum mereka merubah keadaan mereka sendiri 

(Q.S Ar Ra’d: 11) 
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bukan hanya dipikirkan. Sebuah cita-cita akan menjadi kesuksesan, 

jika kita awali dengan berdoa dan bekerja untuk mencapainya 
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RINGKASAN 

Ida Nur Asiah Jamil, 2016, Analisis Efektivitas Penerimaan Bea 

Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Kontribusinya 

terhadap Pendapatan Pajak Daerah (Studi pada Dinas Pendapatan Daerah 

Kota Malang Periode 2011-2014), Drs. Achmad Husaini, MAB, Yuniadi 

Mayowan, S.Sos, MAB. 135 Hal + xvii 

 

BPHTB merupakan pajak daerah yang sangat potensial di Kota Malang. 

Realisasi penerimaan BPHTB Kota Malang selama tahun 2011-2014 selalu 

mengalami peningkatan dan selalu berhasil melampaui target yang direncanakan, 

namun disisi lain masih banyak terjadi permasalahan yang membuat pemungutan 

BPHTB belum optimal. Persentase kontribusi BPHTB terhadap Pendapatan Pajak 

Daerah sangat baik, penerimaan BPHTB menjadi pajak yang mendominasi Total 

Pendapatan Pajak Daerah.  

Tujuan Penelitian ini adalah untuk menganalisis efektivitas BPHTB, dan 

menganalisis kontribusi BPHTB terhadap Pendapatan Pajak Daerah Kota Malang. 

Penelitian ini menggunakan jenis penelitian deskriptif dengan pendekatan 

kualitatif. Teknik pengumpulan data yang digunakan adalah wawancara, 

dokumentasi, dan survei. Wawancara dilakukan dengan tiga pegawai Dinas 

Pendapatan Daerah Kota Malang yang bersangkutan. Data dokumentasi yang 

digunakan  berupa laporan target dan realisasi pendapatan pajak BPHTB dan 

Pendapatan Pajak Daerah Kota Malang tahun 2011-2014. Survei dilakukan pada 

masyarakat Kelurahan Bareng, Kecamatan Klojen, Kota Malang yang pernah 

melakukan pengalihan hak atas tanah dan bangunan di Kota Malang. 

Hasil Penelitian ini yaitu tingkat efektivitas penerimaan BPHTB Kota 

Malang selama tahun 2011 sampai tahun 2014 sudah sangat baik dengan rata-rata 

persentase 121,94%. Berdasarkan wawancara diketahui bahwa penentuan target 

BPHTB Kota Malang belum mempertimbangkan potensi riil, dari  hasil survei 

diketahui bahwa meskipun penerimaan BPHTB tahun 2011-2014 sudah sangat 

efektif namun masih banyak potensi BPHTB yang belum dioptimalkan Dinas 

Pendapatan Daerah Kota Malang. Kontribusi BPHTB  terhadap Pendapatan Pajak 

Daerah Kota Malang tahun 2011-2014 sudah baik dengan persentase rata-rata 

44,49%, namun terjadi kesenjangan yang sangat jauh antara kontribusi BPHTB 

dengan jenis pajak lainnya. Hal tersebut terjadi karena transaksi pengalihan hak 

atas tanah dan bangunan di Kota Malang tinggi, yang mengakibatkan terus 

meningkatnya harga properti di Kota Malang. Keadaan tersebut dikhawatirkan 

berdampak pada masyarakat kecil kota malang semakin tidak mampu membeli 

hunian di Kota Malang. 

Berdasarkan hal tersebut sudah seharusnya segera dilakukan tindak lanjut 

dari Pemerintah Kota Malang untuk menyesuaikan penentuan target pajak 

BPHTB, dan untuk menanggulangi dampak pesatnya pertumbuhan properti maka 

perlu segera dibuat kebijakan untuk membantu masyarakat kecil Kota Malang. 

Kata Kunci : Efektivitas, Kontribusi, BPHTB, Pendapatan Pajak Daerah 
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SUMMARY 

Ida Nur Asiah Jamil, 2016, The Analysis of The Effectiveness of Bea 

Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) and It’s Contribution to 

Local Tax Revenue (Study at Dinas Pendapatan Daerah Kota Malang), Drs. 

Ahmad Husaini, MAB, Yuniadi Mayowan, S.Sos, MAB. 124 Page + xv 

 

BPHTB (Duty on Land and Building Right Acquisition [DLBRA]) is a 

potential local tax in Malang. Realization of BPHTB in Malang in 2011-2014 are 

always increasing and always exceed the planned target, on the other still a lot of 

problems that make colecting BPHTB not optimal. Percentage contributions of 

BPHTB to Local Tax Revenues was great, BPHTB become a tax that dominates 

Total Local Tax Revenues. 

The purpose of this study was to analyze the effectiveness of BPHTB, and 

it contribution to the Local Tax Revenues in Malang. 

This research used descriptive research with a qualitative approach. Data 

collection techniques were used interviews, documentations, and surveys. 

Interviews were conducted with three employees of Dinas Pendapatan Daerah 

Kota Malang. Data that used in this reaserch are the reports of the target and the 

realization of BPHTB and Local Income Tax of Malang in 2011-2014. The survey 

was conducted in Kelurahan Bareng, Kecamatan Klojen, Kota Malang who ever 

did on acquisition of land and buildings in Malang. 

The results of this study is the level of effectiveness BPHTB Malang in 

2011 to 2014 has been very good with the average percentage of 121.94%. Based 

on interviews known that BPHTB of Malang city has not considered the real 

potential, the results of the survey in mind that although BPHTB in 2011-2014 has 

been very effective but there are still a lot of potential that has not been optimized. 

Contribution of BPHTB to the Local Tax Revenue Malang in 2011-2014 has been 

good with an average percentage of 44.49%, but the gaps are very far between 

contributions BPHTB with other tax. This happens because the transaction on 

acquisition of land and buildings in Malang was high, it caused continued increase 

in property prices in Malang. The situation is feared impact on poor people 

increasingly  cannot afford to buy housing in Malang. 

Based on the above it should be immediately carried out a follow-up of the 

City Government of Malang to adjust the determination of target BPHTB, and to 

mitigate the impact of the rapid growth of the property it needs to be created 

policies to help low economic communities Malang. 

Keywords: Effectiveness, Contribution, BPHTB, Local Tax Revenue 
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